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Informe de Revision Limitada sobre estados financieros intermedios

A los Accionistas de AM Locales Property SOCIMI, S.A., por encargo del Consejo de
Administracién:

Introduccién

Hemos realizado una revisién limitada de los estados financieros intermedios adjunto de AM
Locales Property SOCIMI, S.A. al 30 de junio de 2017, que comprenden el balance al 30 junio
de 2017 y la correspondiente cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el
patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y las notas explicativas relativos al periodo
intermedio de seis meses terminado en dicha fecha. Los administradores son responsables de
la preparacidn y presentaciéon razonable de estos estados financieros intermedios de
conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad (que se
identifica en la nota 2 de las notas explicativas adjuntas) y, en particular, con los principios
contables contenidos en el mismo. Nuestra responsabilidad es expresar una conclusién sobre
estos estados financieros intermedios basada en nuestra revision limitada.

Alcance de la revision

Hemos llevado a cabo nuestra revision limitada de acuerdo con la Norma Internacional de
Trabajos de Revision 2410 “Revisién de informacion financiera intermedia realizada por el
auditor independiente de la entidad”. Una revisién limitada de estados financieros intermedios
consiste en Ia realizacién de preguntas, principalmente a las personas responsables de los
asuntos financieros y contables, y en la aplicacion de procedimientos analiticos y otros
procedimientos de revision. Una revision limitada tiene un alcance sustancialmente menor al de
una auditoria y, en consecuencia, no nos permite obtener una seguridad de que hayan llegado
a nuestro conocimiento todos los asuntos importantes que podrian haberse identificado en una
auditoria. Como consecuencia, no expresamos una opinién de auditoria sobre los estados
financieros intermedios adjuntos.

Conclusion

Como resultado de nuestra revision limitada, que en ningiin momento puede ser entendida
como una auditoria de cuentas, no ha llegado a nuestro conocimiento ningiin asunto que nos
haga concluir que los estados financieros intermedios adjuntos no expresan, en todos sus
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de AM Locales
Property SOCIMI, S.A. al 30 de junio de 2017, asi como de los resultados de sus operaciones
y de sus flujos de efectivo para el periodo de seis meses terminado en dicha fecha, de
conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacién y, en
particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.
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AM LOCALES PROPERTY SOCIML, S.A.

30 de junio de 2017
(expresado en euros)

ACTIVO
ACTIVO NO CORRIENTE

Inmovilizado intangible

Inmovilizado material

Inversiones inmobiliarias

Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo
Instrumentos de patrimonio

Inversiones financieras a largo plazo
Otros activos financieros

Activos por impuesto diferido

ACTIVO CORRIENTE

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
Clientes por ventas y prestaciones de servicios
Clientes, empresas del grupo y asociadas
Deudores varios
Personal
Activos por impuesto corriente
Otros créditos con las Administraciones Piiblicas

Inversiones en empresas del grupo Y asociadas a corto plazo
Créditos a empresas
Otros activos financieros

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes
Tesoreria

TOTAL ACTIVO

(*) Suldo después de reexpresar (ver notu 2. e}

Nota 30/06/2017 31/12/2016 (*)
61.036.058 717.528.177
5 430 -
6 49.651 308.947
7 59.875.261 60.489.799
- 15.859.163
11 - 15.859.163
12.b 617.316 689.662
617.316 689.662
17 493.400 180.606
6.787.191 840.668
12.c 286.735 293.094
181.984 196.281
- 15.677
78.500 78.879
- 2.257
21.305 -
17 4.946 -
12.a 47.768 27.027
47.733 24.174
35 2.853
13 6.452.688 520.547
6.452.688 520.547
67.823.249 78.368.845




AM LOCALES PROPERTY SOCIMI, S.A.

Balance al

30 de junio de 2017
(expresado en euros)

PATRIMONIO NETO Y PASIVO
PATRIMONIO NETO

Fondos propios
Capital
Capital escriturado
Prima de emision
Reservas
Legal y estatutarias
Otras reservas
Resultado del ejercicio
Ajustes por cambios de valor
Operaciones de cobertura

PASIVO NO CORRIENTE

Deudas a largo plazo
Deuda con entidades de crédito
Acreedores por arrendamiento financiero
Otros pasivos financieros

PASIVO CORRIENTE

Deudas a corto plazo
Deuda con entidades de crédito
Acreedores por arrendamiento financiero
Derivados
Otros pasivos financieros
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
Proveedores
Proveedores, empresas del grupo y asociadas
Acreedores varios
Pasivos por impuesto corriente
Otras deudas con las Administraciones Publicas

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO

(*) Saldo después de reexpresar (ver nota 2. e

Nota 30/06/2017 31/12/2016 (*)
33.051.275 51.185.661

14 33.183.660 51.318.046
5.028.013 170.203

5.028.013 170.203

26.209.832 17.114.324

63.599 33.205.932

63.599 63.599

- 33.142.333

1.882.216 827.587

15 (132.385) (132.385)
(132.385) (132.385)

19.684.391 23.968.174

16.2 19.684.391 23.968.174
14.744.370 18.827.687

8 3.934.034 4.200.399
1.005.987 940.088

15.087.583 3.215.010

16.a 14.635.909 2.745.503
11.739.594 2.052.629

8 519.803 516.360
15 176.514 176.514
2.199.998 -

16.a 157.351 150.422
16.c 294.323 319.085
37.873 50.036

- 2213

23.982 20.293

17 93.949 93.949
17 138.519 152.594
67.823.249 78.368.845




AM LOCALES PROPERTY SOCIMI, S.A.

Cuenta de Pérdidas y Ganancias
correspondiente al periodo de seis meses terminado el
30 de junio de 2017
(expresada en euros)

Nota 30/06/2017 31/12/2016 (*)
OPERACIONES CONTINUADAS

Importe neto de ia cifra de negocios: 19.a 3.273.787 6.151.215
Ventas - 11.018
Prestaciones de servicios 3.273.787 6.140.197
Aprovisionamientos: (60.101) (173.320)
Consumo de mercaderias - (30.013)
Trabajos realizados por otras empresas (60.101) (143.307)
Otros ingresos de explotacion: 3.634 45.245
Ingresos accesorios y otros de gestion corriente 19.b 3.341 39.317
Subvenciones de explotacién incorporadas al resultado del ejercicio 293 5.928
Gastos de personal: (402.281) (650.442)
Sueldos, salarios y asimilados (366.369) (591.107)
Cargas sociales 19.¢ (35.912) (59.335)
Otros gastos de explotacion (761.859) (2.083.868)
Servicios exteriores (595.758) (1.169.410)
Tributos (166.101) (663.301)
Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones comerciales 12d - (251.157)
Amortizacién del inmovilizado 6y7 (480.264) (1.087.520)
Deterioro y resultade por enajenaciones del inmovilizado 793.467 398.617
Deterioros y pérdidas 7 - (2.032.750)
Resultados por enajenaciones y otros 7 793.467 2.431.367
Otros resultados (7.880) (295.902)
RESULTADO DE EXPLOTACION 2.358.503 2.304.025
Ingresos financieros; - 35.974
De valores negociables y otros instrumentos financieros - 35974
De empresas del grupo y asociadas - 33.119

De terceros - 2.855

Gastos financieros: (292.552) (824.011)
Por deudas con terceros (292.552) (824.011)
Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros - (196.868)
Deterioros y pérdidas 11 - (196.868)
RESULTADO FINANCIERO (292.552) (984.905)

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 2.065.951 1.319.120
Impuestos sobre beneficios 17 (183.735) (491.533)

RESULTADO DEL EJERCICIO 1.882.216 827.587

(*) Saldo después de reexpresar (ver nota 2. ¢)
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AM LOCALES PROPERTY SOCIMI, S.A.

Estado de Flujos de Efectivo
correspondiente al periodo de seis meses terminado
el 30 de junio de 2017
(expresado en euros)

Nota 30/06/2017 31/12/2016
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION 1.771.456 2.121.674

Resultado del ejercicio antes de impuestos 2.065.951 1.565.185

Ajustes del resultado: (20.651) 1.924.964
Amortizacion del inmovilizado (+) 6 480.264 1.087.520
Correcciones valorativas por deterioro (+/-) - 2.283.907
Variacién de provisiones - 196.867
Resultados por bajas y enajenaciones del inmovilizado (+/-) 7 (793.467) (2.431.367)
Ingresos financieros (-) - (35.974)
Gastos financieros (+) 292.552 824,011

Cambios en el capital corriente: 21.923 (229.830)
Deudores y otras cuentas a cobrar (+/-) 32.610 (269.691)
Acreedores y otras cuentas a pagar (+/-) (10.687) 39.861
Otros activos y pasivos no corrientes (+-)

Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion: (295.767) (1.138.645)
Pagos de intereses (-) (292.552) (826.029)
Cobros de intereses (+) - 35.974
Cobros (pagos) por impuesto sobre beneficios (-/+) (3.215) (348.590)

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION (5.704.857) (2.377.828)

Pagos por inversiones (-): (7.010.179) (16.925.742)
Empresas del grupo y asociadas (7.000.000) (9.645.514)
Inmovilizado material (10.179) (332.932)
Inversiones inmobiliarias - (4.688.233)
Otros activos financieros - (2.259.063)

Cobros por desinversiones (+): 1.305.322 14.547.914
Empresas del grupo y asociadas - 6.454.105
Inversiones inmobiliarias 7 1.200.000 4.100.000
Otros activos financieros 54.346 3.993.809
Unidad de negocio 50.976 -

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION 9.865.542 (226.108)

Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio 2.300.000 -
Emisién de instrumentos de patrimenio ) 14 2.300.000 -

Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero: 7.565.542 (226.108)
Emision:

Deudas con entidades de crédito (+) 6.656.499 19.006.142

- Otras deudas (+) 2.165.897 130.107
Devolucion y amortizacion de:

Deudas con entidades de crédito (-) (1.014.659) (19.314.701)

Deudas con empresas del grupo y asociadas (+) - 150.422

Otras deudas (242.194) (198.078)

AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES 5.932.141 (482.262)

Efectivo o equivalentes al comienzo del gjercicio 520.547 1.002.809

520.547

Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 6.452.688



AM LOCALES PROPERTY SOCIMI, S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS DEL PERIODO DE 6

1.-

MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2017
(Importes en euros)

Actividad de la empresa.

a)

b)

d)

Constitucion y domicilio social.

La entidad se constituy6 como sociedad an6énima el 14 de noviembre de 1990 bajo la denominacién
social de Alimentaria Manchega, S.A. Con fecha 25 de abril de 2001, se elevo a publico el acuerdo
adoptado en Junta General de Accionistas por el cual se transformé la entidad en una sociedad de
responsabilidad limitada, cambiando su denominacién a Alimentaria Manchega, S.L.

Con fecha 27 de julio de 2001, se elevé a publico el acuerdo adoptado en Junta General de Socios por
el cual se modificé la denominacién de la entidad, pasando a ser AM Locales Property, S.L.

Con fecha 27 de septiembre de 2016, la Junta General de Socios acords el acogimiento de la Sociedad
al régimen fiscal especial de las Sociedades anénimas cotizadas de inversién en el mercado inmobiliario
(“SOCIMI”), regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre modificada por la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre. Posteriormente, con fecha 29 de septiembre de 2016, la Sociedad comunicé a la Agencia
Estatal de la Administracién Tributaria la opcién por la aplicacién del citado régimen especial de las
SOCIMI con efectos a partir del 1 de enero de 2016.

Con fecha 11 de julio de ;016, la Sociedad cambi6 su domicilio social a Paseo de la Castellana, 137
(con vuelta a la calle Sor Angela de la Cruz 2), 28046 Madrid.

Con fecha 26 de mayo de 2017, se ha elevado a publico el acuerdo adoptado por la Junta General el 22
de mayo anterior, por el cual la Sociedad se transforma en sociedad anénima, cambiando su
denominacion a AM Locales Property SOCIMI, S.A.

La sociedad cotiza en el Mercado Alternativo Bursatil (MAB) desde el 25 de julio de 2017.
Objeto y actividad.
La Sociedad tiene por objeto social:

1. La compraventa, alquiler y gestién de toda clase de bienes muebles e inmuebles.

2. La prestacién de servicios de todo tipo relacionados con la propiedad inmobiliaria, como estudios,
proyectos, instalaciones y mantenimiento.

3. Lacompraventa y explotacion de fincas risticas, agricolas, forestales y ganaderas.

Duracién.
La Sociedad se constituye por tiempo indefinido.
Grupo de Sociedades.

Hasta el presente ejercicio 2017, la Sociedad formaba parte del grupo de empresas dominado por
Walinver 21 Group, S.L. siendo ésta su Sociedad dominante directa. Dicha empresa tiene su domicilio
fiscal y social en Paseo de la Castellana, 137 (con vuelta a la calle Sor Angela de la Cruz 2), 28046
Madrid. Los administradores de Walinver 21 Group, S.L. no estaban obligados a formular cuentas
anuales consolidadas del ejercicio 2016 de acuerdo con la normativa vigente, en razén de la dimensién
del grupo (articulo 43.1 del Cédigo de Comercio).

Desde el 8 de marzo de 2017 y tras la operacion de fusién por absorcién por parte de AM Locales
Property Socimi, S.A., como sociedad absorbente, de su sociedad dominante Walinver 21 Group, S.L.,

1



AM LOCALES PROPERTY SOCIMI, S.A.

e)

la sociedad deja de pertenecer al grupo de empresas que estaba dominado por Walinver 21 Group, S.L.
y que a su vez deja de existir.

Régimen de SOCIMI.

AM Locales Property SOCIMI, S.A. se encuentra regulada por la Ley 11/2009, de 26 de octubre
modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas
Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario. Dichas sociedades cuentan con un régimen fiscal
especial, teniendo que cumplir, entre otras, con las siguientes obligaciones:

1.

Obligacion de objeto social

Deben tener como objeto social principal la tenencia de bienes inmuebles de naturaleza urbana
para su arrendamiento, tenencia de participaciones en otras SOCIMI o sociedades con objeto social
similar y con el mismo régimen de reparto de dividendos, asi como en Instituciones de Inversién
Colectiva.

Obligacion de inversion

e Deben invertir al menos el 80% del activo en bienes inmuebles destinados al arrendamiento,
en terrenos que vayan a destinarse a esta finalidad siempre que la promocién se inicie dentro
de los tres afios siguientes a su adquisicién, y en participaciones en el capital de otras
entidades con objeto social similar al de las SOCIMI. Existe la opcién de sustituir el valor
contable de los activos por su valor de mercado. No se computaré la tesoreria/derechos de
crédito procedentes de la transmision de dichos activos siempre que no se superen los
periodos maximos de reinversién establecidos.

*  Asimismo, el 80% de sus rentas deben proceder de las rentas del periodo impositivo
correspondientes al arrendamiento de los bienes inmuebles y de los dividendos procedentes
de las participaciones.

e  Los bienes inmuebles deberan permanecer arrendados al menos tres afios (para el computo,
se podra afiadir hasta un afio del periodo que hayan estado ofrecidos en arrendamiento). Las
participaciones deberan permanecer en el activo al menos tres afios.

Obligacién de negociacién en mercado regulado o sistema multilateral de negociacién

Las acciones de las SOCIMI deberén estar admitidas a negociacién en un mercado regulado o en
un sistema multilateral de negociacion espafiol o en el de cualquier otro Estado miembro de la
Uni6n Europea o del Espacio Econémico Europeo, o bien en un mercado regulado de cualquier
pais o territorio con el que exista efectivo intercambio de informacién tributaria, de forma
ininterrumpida durante todo el periodo impositivo. Las acciones de las SOCIMI deberan tener
caracter nominativo.

Obligacién de distribucién del resultado
La SOCIMI deberé distribuir como dividendos, una vez cumplidos los requisitos mercantiles:

e El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009.

e Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y acciones o
participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009, realizadas una
vez transcurridos los plazos de tenencia minima, afectos al cumplimiento de objeto social
principal. El resto de estos beneficios deberan reinvertirse en otros inmuebles o
participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres afios
posteriores a la fecha de transmision.

* Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucién de dividendos
se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio en el que haya sido
aplicado el régimen fiscal especial, su distribucién se har4 obligatoriamente en la forma
descrita anteriormente.



AM LOCALES PROPERTY SOCIMI, S.A.

El dividendo deber4 ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucién.
5. Obligacién de informacion

Las SOCIMI deberan incluir en la memoria de sus cuentas anuales la informacién requerida por
la normativa fiscal que regula su régimen fiscal especial.

6. Capital minimo
El capital social minimo se establece en 5 millones de euros.

Podra optarse por la aplicacion del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8
de la Ley 11/2009 aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicién de que
tales requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes a la fecha de la opcién por aplicar dicho
régimen.

En el gjercicio 2017, la Sociedad solicit6 a la autoridad del Mercado Alternativo Burstil la admision a
cotizacién de la totalidad de sus acciones en dicho sistema multilateral de negociacién. Con fecha 25
de julio de 2017 la sociedad entré a cotizar en el Mercado Alternativo Bursatil (MAB).

El incumplimiento de alguna de las condiciones anteriores supondra que la Sociedad pase a tributar por
el régimen general del impuesto sobre sociedades a partir del mismo periodo impositivo en que se
manifieste dicho incumplimiento, salvo que se subsane en el gjercicio siguiente. Ademas, la Sociedad
estara obligada a ingresar, junto con la cuota de dicho periodo impositivo, la diferencia entre la cuota
que por dicho impuesto resulte de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que result6 de aplicar
el régimen fiscal especial en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de los intereses de
demora, recargos y sanciones que, en su caso, resulten procedentes.

El tipo de gravamen de las SOCIMI en el impuesto sobre sociedades se fija en el 0%. No obstante,
cuando los dividendos que la SOCIMI distribuya a sus socios con un porcentaje de participacion
superior al 5% estén exentos o tributen a un tipo inferior al 10%, la SOCIMI estara sometida a un
gravamen especial del 19%, que tendrd la consideracién de cuota del impuesto sobre sociedades, sobre
el importe del dividendo distribuido a dichos socios. De resultar aplicable, este gravamen especial
deberd ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde la fecha del acuerdo de distribucién
del dividendo.

2.- Bases de presentacién de las cuentas anuales.

a)

Imagen fiel.

Los estados financieros intermedios, compuestos por el balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el
estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y las notas a los estados
financieros compuestas por las notas 1 a 26, se han preparado a partir de los registros contables,
habiéndose aplicado las disposiciones legales vigentes en materia contable, en concreto, €l Plan General
de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/07, de 16 de noviembre de 2007 y sus
modificaciones aprobadas por el Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre y por el Real Decreto
602/2016, de 2 de diciembre, y, con el objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacién
financiera, de los resultados, de los cambios en el patrimonio neto y de los flujos de efectivo
correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2017.

Salvo indicacién de lo contrario, todas las cifras de los estados financieros intermedios estan expresadas
en euros, que es la moneda funcional de la Sociedad.

Las cuentas anuales del gjercicio 2016, fueron aprobadas por la Junta General Ordinaria con fecha 20
de marzo de 2017.
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b)

d)

Comparacion de la informacién

Los estados financieros intermedios presentan a efectos comparativos, con cada una de las partidas del
balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto, del estado
de flujos de efectivo, y de las notas explicativas, ademas de las cifras del periodo de seis meses
finalizado el 30 de junio de 2017, las correspondientes al ejercicio anual anterior, que formaban parte
de las cuentas anuales del ejercicio 2016 aprobadas por la Junta General de Socios el 20 de marzo de
2017.

Debe tenerse en consideracion al efectuar comparaciones con el anterior ejercicio que los presentes
estados financieros corresponden a un periodo de seis meses.

Agrupacio6n de partidas

Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de flujos de efectivo
y del estado de cambios en el patrimonio neto, se presentan de forma agrupada para facilitar su
comprension, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido Ia informacién desagregada
en las correspondientes notas explicativas.

Aspectos criticos de la valoracién y estimacion de las incertidumbres y juicios relevantes en la
aplicacién de los principios contables,

En la elaboracién de los estados financieros intermedios adjuntos se han utilizado estimaciones
realizadas por los Administradores de la Sociedad para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos,
gastos y compromisos que figuran registrados en ellos. Basicamente estas estimaciones se refieren a:

- Lavida til de los activos materiales, intangibles e inversiones inmobiliarias (nota 4).
- Laevaluacion de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos (nota 4).

Estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacién disponible hasta la fecha de
formulacion de estos estados financieros intermedios, no existiendo ningiin hecho que pudiera hacer
cambiar dichas estimaciones. Cualquier acontecimiento futuro no conocido a la fecha de elaboracion de
estas estimaciones, podria dar lugar a modificaciones (al alza o a la baja), lo que se realizaria, en su
caso, de forma prospectiva.

La Sociedad presenta un fondo de maniobra negativo por importe de 8.300.392 euros (2.374.342 euros
a cierre del ejercicio 2016) como consecuencia de las caracteristicas propias de la empresa, ya que parte
del inmovilizado se financia con deudas a corto plazo. Estas deudas se atienden con los ingresos
previstos a corto plazo. Los Administradores de la Sociedad consideran que la actividad normal de la
misma a lo largo del préximo ejercicio est4 garantizada. ’

Adicionalmente, tal y como se describe en la nota 23, la sociedad esta en proceso de culminar una
reestructuracion de su deuda que solventara el fondo de maniobra negativo.

Correccidn de errores

En la elaboraci6n de los estados financieros intermedios adjuntos se ha detectado un error significativo
en ejercicios anteriores que ha supuesto la reexpresién de los importes incluidos en las cuentas anuales
del gjercicio 2016 que se explica a continuacion.

En el ejercicio 2017 se ha procedido a regularizar un activo por impuesto diferido por importe de
246.065 euros, registrado por el deterioro de la participacién del 100% que la Sociedad tenia en la
empresa de grupo Grupo GB Residencias, S.A.U., ya que a partir de 2017 no se integran fiscalmente
las rentas negativas originadas en la transmisién de participaciones superiores al 5%.
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Distribucién del resultado del ejercicio.

El 20 de marzo de 2017 la Junta General de Accionistas ha aprobado la distribucién del resultado del ejercicio
2016, consistente en la dotacién del mismo a reservas voluntarias por importe de 1.073.652 euros (importe
anterior a la reexpresion, ver nota 2.¢).

Al 31 de diciembre de 2016, el importe de las reservas no distribuibles es de 63.599 euros, correspondientes
al saldo de la reserva legal. La Sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la
reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. Esta reserva, mientras tanto, no es
distribuible a los socios.

Dada su condicion de SOCIMI, y tal como recogen sus estatutos, la Sociedad est4 obligada a distribuir en
forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el
beneficio obtenido en el ejercicio de conformidad con lo previsto en el articulo 6 de la Ley 11/2009. A este
respecto, se informa de que la totalidad del resultado del ejercicio 2016 distribuido corresponde a actividades
de la Sociedad distintas de su actividad como SOCIMI, suponiendo el resultado de su actividad como
SOCIMI una pérdida de 605.144 euros.

Una vez cubiertas las atenciones previstas por la ley y los estatutos, solo podran repartirse dividendos con
cargo al beneficio del gjercicio, o a reservas de libre disposicién, si el valor del patrimonio neto no es o, a
consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capital social. A estos efectos, los beneficios imputados
directamente al patrimonio neto no podrin ser objeto de distribucién, directa ni indirecta. Si existieran
pérdidas de ejercicios anteriores que hiciesen que el valor del patrimonio neto de la Sociedad fuera inferior a
la cifra del capital social, el beneficio se destinara a la compensacién de esas pérdidas.

Normas de registro y valoracion.

Las principales normas de registro y valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboracién de sus estados
financieros intermedios del periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2017 son las siguientes:

I.  Negocios conjuntos.

La Sociedad explota un inmueble mediante la agrupacion con otra empresa en régimen de comunidad
de bienes.

A 30 de junio de 2017, la Sociedad participa en la siguiente entidad:

Denominacién Porcentaje de Cifra de
participaciéon negocios C.B.
Atocha 24, C.B. .ovvveeeeerererieeeeceeeeee et 69,43% 203.298

La mencionada comunidad de bienes comenzé sus actividades en el gjercicio 2016.

Para la integracién y contabilizacién de las operaciones realizadas por la comunidad de bienes en la que
la Sociedad participa, se han seguido los siguientes criterios:

a) Se ha integrado en cada partida del balance y de la cuenta de pérdidas y ganancias la parte
proporcional de los saldos de la comunidad de bienes en la cual la Sociedad participa, en funcién
de su porcentaje de participacién. En las notas explicativas siguientes se detallan las cifras que
corresponden a esa comunidad de bienes cuando son significativas.

b) No es necesario realizar homogeneizaciones valorativas ni temporales, pues la comunidad de
bienes en la cual participa la Sociedad tiene sus mismos criterios valorativos y coincide en el
gjercicio econémico y la fecha de cierre.
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¢) Se han eliminado los resultados no realizados que pudieran existir por transacciones entre la
Sociedad y la comunidad de bienes, los saldos activos y pasivos reciprocos y los ingresos y gastos
reciprocos, en proporcion a la participacién que corresponde a la Sociedad.

Inmovilizado intangible.

Las aplicaciones informéticas tienen vida util definida y se valoran a su coste de adquisicién. La
amortizacién se realiza distribuyendo el importe amortizable de forma sistematica a lo largo de su vida
util. A estos efectos, se entiende por importe amortizable el coste de adquisicién menos, en caso de ser
aplicable, su valor residual.

La Sociedad determina el gasto de amortizacién de forma independiente para cada componente de forma
lineal e indirecta aplicando las siguientes vidas ttiles por grupo de elementos:

Ajios de vida
Grupo util estimada
Aplicaciones informaticas................. 3

Los gastos de mantenimiento de las aplicaciones informéticas se llevan a gastos en el momento en que
se incurre en ellos.

La Sociedad revisa el valor residual, la vida 1til y el método de amortizacién de los inmovilizados
intangibles al cierre de cada gjercicio. Las modificaciones en los criterios inicialmente establecidos se
reconocen como un cambio de estimacion.

La Sociedad evaltia y determina las correcciones valorativas por deterioro y las reversiones de las
perdidas por deterioro de valor del inmovilizado intangible de acuerdo con los criterios que se
mencionan en el apartado IV (deterioro de valor).

Inmovilizado material.

El inmovilizado material se presenta en el balance por su valor de coste minorado en el importe de las
amortizaciones y correcciones valorativas por deterioro acumuladas.

a) Reconocimiento inicial.

Los activos incluidos en el inmovilizado material se registran inicialmente a su precio de
adquisici6n.

b) Amortizaciones.
La amortizacién de los elementos del inmovilizado material se realiza distribuyendo su importe
amortizable de forma sistematica a lo largo de su vida 1itil. A estos efectos se entiende por importe

amortizable el coste de adquisicion menos su valor residual.

La Sociedad determina el gasto de amortizacién de forma independiente para cada componente de
forma lineal e indirecta aplicando las siguientes vidas ttiles por grupo de elementos:

Aiios de vida

Grupo util estimada
Inmuebles para arrendamientos............... 50-25
Maquinaria.........cc..coeoeiivee e 10
Instalaciones ........cocvceevereneenrecnnveerosrenennn, 10
Mobiliario ....cccceveevrerienmeeeeecieeeceeeeeaenes 10
Equipo para procesos informaticos ........... 4
Elementos de transporte .............ccccovennnne. 6
Otro inmovilizado material................... 10
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La Sociedad revisa el valor residual, la vida 1til y el método de amortizacién del inmovilizado
material al cierre de cada ejercicio. Las modificaciones en los criterios inicialmente establecidos se
reconocen como un cambio de estimacion.

c¢) Costes posteriores.

Con posterioridad al reconocimiento inicial del activo, sélo se capitalizan aquellos costes incurridos
en la medida en que supongan un aumento de su capacidad, productividad o alargamiento de la vida
util, debiéndose dar de baja el valor contable de los elementos sustituidos. En este sentido, los costes
derivados del mantenimiento diario del inmovilizado material se registran en resultados a medida
que se incurren.

d) Deterioro del valor de los activos.

La Sociedad evalia y determina las correcciones valorativas por deterioro y las reversiones de las
pérdidas por deterioro de valor del inmovilizado material de acuerdo con los criterios que se
mencionan en el apartado IV (deterioro de valor).

Inversiones inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias son inmuebles que se mantienen total o parcialmente para obtener rentas,
plusvalias o0 ambas, en lugar de para su uso en el suministro de bienes o servicios, o bien para fines
administrativos de la Sociedad o su venta en el curso ordinario de las operaciones. Las inversiones
inmobiliarias se reconocen inicialmente al coste, incluyendo los costes de transaccién.

Los inmuebles que se encuentran en construccién o en desarrollo para uso futuro como inversién
inmobiliaria, se clasifican como inmovilizado material en curso hasta que estdn terminados. Sin
embargo las obras de ampliacién o mejoras sobre inversiones inmobiliarias, se clasifican como
inversiones inmobiliarias.

La Sociedad valora las inversiones inmobiliarias con posterioridad a su reconocimiento inicial siguiendo
los criterios establecidos para el inmovilizado material. Los métodos de amortizacién y las vidas ttiles
son los reflejados en dicho apartado.

Los ingresos por arrendamiento se reconocen siguiendo lo expuesto en el apartado de arrendamientos.
Deterioro de valor de activos no financieros sujetos a amortizacién o depreciacién

La Sociedad sigue el criterio de evaluar la existencia de indicios que pudieran poner de manifiesto el
potencial deterioro de valor de los activos no financieros sujetos a amortizacién o depreciacién, al objeto
de comprobear si el valor contable de los mencionados activos excede de su valor recuperable.

El valor recuperable de los activos es el mayor entre su valor razonable menos los costes de venta y su
valor de uso. La determinacién del valor de uso del activo se determina en funcién de los flujos de
efectivo futuros esperados que se derivaran de la utilizacion del activo, las expectativas sobre posibles
variaciones en el importe o distribucién temporal de los flujos, el valor temporal del dinero, el precio a
satisfacer por soportar la incertidumbre relacionada con el activo y otros factores que los participes del
mercado considerarian en la valoracién de los flujos de efectivo futuros relacionados con el activo.

Las diferencias negativas resultantes de la comparaci6n de los valores contables de los activos con sus
valores recuperables se reconocen con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias.

El valor recuperable se debe calcular para un activo individual, a menos que el activo no genere entradas
de efectivo que sean, en buena medida, independientes de las correspondientes a otros activos o grupos
de activos. Dado que este es el caso del inmovilizado material, el importe recuperable se determina para
la totalidad el valor del inmueble y elementos integrados en las oficinas donde la Sociedad desarrolla
sus actividades.
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La Sociedad evalua, en cada fecha de cierre, si existe algtin indicio de que la pérdida por deterioro de
valor reconocida en ejercicios anteriores ya no existe o pudiera haber disminuido. Las pérdidas por
deterioro de los activos s6lo se revierten si se hubiese producido un cambio en las estimaciones
utilizadas para determinar el valor recuperable del activo.

La reversion de la pérdida por deterioro de valor se registra con abono a la cuenta de resultados. No
obstante la reversién de la pérdida no puede aumentar el valor contable del activo por encima del valor
contable que hubiera tenido, neto de amortizaciones, si no se hubiera registrado el deterioro.

Una vez reconocida la correccion valorativa por deterioro o su reversion, se ajustan las amortizaciones
de los ejercicios siguientes considerando el nuevo valor contable. No obstante, si de las circunstancias
especificas de los activos se pone de manifiesto una pérdida de caracter irreversible, ésta se reconoce
directamente en pérdidas procedentes del inmovilizado de la cuenta de resultados.

Arrendamientos.

La Sociedad tiene cedido el derecho de uso de determinados activos bajo contratos de arrendamiento.
Los arrendamientos en los que el contrato transfiere a la Sociedad sustancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad de los activos se clasifican como arrendamientos financieros yen
caso contrario se clasifican como arrendamientos operativos.

- Arrendamientos financieros.

Al inicio del arrendamiento financiero, la Sociedad reconoce un activo y un pasivo por el menor del
valor razonable del bien arrendado o el valor actual de los pagos minimos del arrendamiento. Los
costes directos iniciales se incluyen como mayor valor del activo. Los pagos minimos se dividen
entre la carga financiera y la reduccion de la deuda pendiente de pago. Los gastos financieros se
imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias, mediante la aplicacién del método del tipo de interés
efectivo.

Al cierre del periodo, la Sociedad utiliza inmuebles adquiridos mediante contratos de arrendamiento
financiero, los cuales se encuentran registrados dentro de las inversiones inmobiliarias. Los
principios contables que se aplican a dichos activos son los mismos que los que se desarrollan en el
apartado III. No obstante, si al comienzo del arrendamiento no existe certeza razonable de que la
Sociedad va a obtener la propiedad al final del plazo de arrendamiento de los activos, éstos se
amortizan durante el menor de la vida 1til o el plazo del mismo.

- Arrendamientos operativos.
a) Contabilidad del arrendatario

Las cuotas derivadas de los arrendamientos operativos, netas de los incentivos recibidos, se
reconocen por la Sociedad como gasto de forma lineal durante el plazo de arrendamiento.

b) Contabilidad del arrendador

Los ingresos procedentes de los arrendamientos operativos, netos de los incentivos concedidos,
se reconocen por la Sociedad como ingresos de forma lineal a lo largo del plazo de
arrendamiento.
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VII. Instrumentos financieros.

a) Activos financieros.

1)

2)

3)

Clasificacion
Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias:

* Préstamos y partidas a cobrar: se trata de activos financieros originados en la venta de bienes
o en la prestacion de servicios por operaciones de trafico de la empresa, o los que no teniendo
un origen comercial, no son instrumentos de patrimonio ni derivados y cuyos cobros son de
cuantia fija o determinable y no se negocian en un mercado activo. Los ingresos por intereses
se registran en el ejercicio en que se devengan, siguiendo un criterio financiero.

* Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, asociadas y multigrupo: se consideran
empresas del grupo aquellas vinculadas con la Sociedad por una relacién de control, y
empresas asociadas aquellas sobre las que la Sociedad ejerce una influencia significativa.
Adicionalmente, dentro de la categoria de multigrupo se incluye a aquellas sociedades sobre
las que, en virtud de un acuerdo, se ejerce un control conjunto con uno o més socios.

Se consideran empresas del grupo, aquellas sobre las que la Sociedad, directa o
indirectamente, a través de dependientes, ejerce control, segiin lo previsto en el art. 42 del
Cédigo de Comercio o cuando las empresas estéin controladas por cualquier medio poruna o
varias personas fisicas o juridicas que actien conjuntamente o se hallen bajo direccién tinica
por acuerdos o clausulas estatutarias. El control es el poder para dirigir las politicas
financieras y de explotacién de una empresa, con el fin de obtener beneficios de sus
actividades, considerandose a estos efectos los derechos de voto potenciales ejercitables o
convertibles al cierre del ejercicio contable en poder de la Sociedad o de terceros.

Se consideran empresas asociadas, aquellas sobre las que la Sociedad, directa o
indirectamente a través de dependientes, ejerce influencia significativa. La influencia
significativa es el poder de intervenir en las decisiones de politica financiera y de explotacion
de una empresa, sin que suponga la existencia de control o de control conjunto sobre la
misma. En la evaluacién de la existencia de influencia significativa, se consideran los
derechos de voto potenciales ejercitables o convertibles en la fecha de cierre de cada
ejercicio, considerando, igualmente, los derechos de voto potenciales poseidos por la
Sociedad o por otra empresa.

Las inversiones en empresas del grupo y asociadas no se pueden clasificar en ninguna otra
categoria a efectos de su valoracién.

Valoracion inicial

Los activos financieros se registran inicialmente al valor razonable de la contraprestacién
entregada mas los costes de la transaccién que sean directamente atribuibles.

Valoracién posterior

Los préstamos y partidas a cobrar se valoran por su coste amortizado, utilizando el método del
tipo de interés efectivo. No obstante, aquellos que no tengan un tipo de interés establecido, el
importe venza o se espere recibir en un plazo inferior a un afio y el efecto de actualizar no sea
significativo, se valoran por su valor nominal.

Las inversiones en empresas del grupo, asociadas y multigrupo se valoran por su coste,
minorado, en su caso, por el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.
Dichas correcciones se calculan como la diferencia entre su valor en libros y el importe
recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de
venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados de la inversién. Salvo mejor
evidencia del importe recuperable, se toma en consideracién el patrimonio neto de la entidad
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b)

d

participada, comregido por las plusvalias ticitas existentes en la fecha de la valoracién
(incluyendo el fondo de comercio, si lo hubiera).

Al menos al cierre del periodo, la Sociedad realiza un test de deterioro para los activos financieros
que no estan registrados a valor razonable. Se considera que existe evidencia objetiva de deterioro
si el valor recuperable del activo financiero es inferior a su valor en libros. Cuando se produce, el
registro de este deterioro se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias.

En cada fecha de balance, la Sociedad evalua la existencia o ausencia de evidencia objetiva acerca
del deterioro de los activos financieros. En este contexto, la Sociedad enfatiza la evidencia objetiva
del deterioro de activos financieros, para el caso de los préstamos y cuentas a cobrar, en las
dificultades financieras del deudor asi como en los incumplimientos de clusulas contractuales, si
bien tiene en consideracién otras evidencias objetivas de deterioro tales como el retraso en los pagos,
entre otros. Para los activos financieros mantenidos para negociar, la Sociedad enfatiza la evidencia
objetiva del deterioro de activos financieros en el valor de cotizacién, para aquellos activos
financieros cuyo valor razonable puede determinarse por referencia a precios de cotizacién
publicados.

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre
los flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los
riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

Pasivos financieros.

Son pasivos financieros aquellos débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad y que se han
originado en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa, o también
aquellos que sin tener un origen comercial, no pueden ser considerados como instrumentos
financieros derivados.

Los débitos y partidas a pagar se valoran inicialmente al valor razonable de la contraprestacién
recibida, ajustada por los costes de la transaccion directamente atribuibles. Con posterioridad, dichos
pasivos se valoran de acuerdo con su coste amortizado.

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que los han
generado.

Fianzas.

La Sociedad recibe y deposita fianzas derivadas de contratos de arrendamiento. Las fianzas
depositadas se valoran siguiendo los criterios expuéstos para los activos financieros. Posteriormente,
dado que el efecto de su actualizacién no es significativo, figuran valoradas por su valor nominal.

Derivados.

La Sociedad utiliza instrumentos financieros derivados para cubrir los riesgos a los que se
encuentran expuestas sus actividades, operaciones y flujos de efectivo futuros. Fundamentalmente,
estos riesgos son de variaciones de los tipos de interés.

Para que estos instrumentos financieros puedan calificarse como de cobertura contable, son
designados inicialmente como tales documentdndose la relacién de cobertura. Asimismo, la
Sociedad verifica inicialmente de forma periddica a lo largo de su vida (como minimo en cada cierre
contable) que la relacién de cobertura es eficaz, es decir, que es esperable prospectivamente que los
cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo en la partida cubierta (atribuibles al riesgo
cubierto) se compensen casi completamente por los del instrumento de cobertura y que,
retrospectivamente, los resultados de la cobertura hayan oscilado dentro de un rango de variacién
del 80 al 125% respecto del resultado de la partida cubierta.
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El derivado contratado por la Sociedad al 30 de junio de 2017 cumple plenamente todos los
requisitos indicados anteriormente para poder ser calificado como de cobertura y por ello, las
variaciones del valor razonable de este instrumento financiero derivado en el periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2017 se ha reconocido en el patrimonio neto, en el epigrafe de “Ajustes
por cambios de valor”.

€) Intereses y dividendos.

Los intereses se reconocen por el método del tipo de interés efectivo, que es el tipo de actualizacién
que iguala el valor en libros de un instrumento financiero con los flujos de efectivo estimados a lo
largo de la vida esperada del instrumento, a partir de sus condiciones contractuales y sin considerar
las pérdidas por riesgo de crédito futuras. El célculo incluye las comisiones y puntos basicos de
interés pagados o recibidos por las partes del contrato, asi como los costes de transaccién y cualquier
otra prima o descuento. En aquellos casos en los que la Sociedad no puede estimar con fiabilidad
los flujos de efectivo o la vida esperada de un instrumento financiero, se utilizan los flujos de
efectivo contractuales a lo largo del periodo contractual completo. Para instrumentos financieros, en
los que la variable con la que se relacionan las comisiones, puntos basicos, costes de transaccién,
descuentos o primas, se revisa a tipos de mercado antes del vencimiento esperado, el periodo de
amortizacién es el plazo hasta la siguiente revision de las condiciones.

La reestimacién de los flujos con el objeto de considerar las variaciones en los tipos de interés de
mercado de activos y pasivos financieros a tipos de interés variables, afecta al tipo de interéds
efectivo. Si la Sociedad modifica las estimaciones de los flujos de efectivo futuros de los activos y
pasivos financieros, recalcula el valor contable computando el valor actual de los flujos de efectivo
futuros estimados al tipo de interés efectivo original o el tipo de. interés efectivo revisado por
operaciones de cobertura, reconociendo el ajuste como un gasto o ingreso financiero.

Los ingresos por dividendos procedentes de inversiones en instrumentos de patrimonio se reconocen
cuando han surgido los derechos para la Sociedad a su percepcién. Si los dividendos distribuidos
proceden inequivocamente de resultados generados con anterioridad a la fecha de adquisicién
porque se han distribuido importes superiores a los beneficios generados por la participada desde la
adquisicion, minoran el valor contable de la inversién.

VIII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes.

IX.

El efectivo y otros activos liquidos equivalentes incluyen el efectivo en caja y los depésitos bancarios a
la vista en entidades de crédito.

Ingresos y gastos.

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio del devengo con independencia del momento
en que se produce la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. No obstante, la Sociedad
tinicamente contabiliza los beneficios realizados a la fecha de cierre del periodo, en tanto que los riesgos
y las pérdidas previsibles, aun siendo eventuales, se contabilizan tan pronto son conocidos.

Ingresos por ventas y prestaciones de servicios.

Los ingresos por las prestaciones de servicios se reconocen por el valor razonable de la contrapartida
recibida o a recibir derivada de los mismos. Los descuentos, asi como los intereses incorporados al
nominal de los créditos, se registran como una minoracién de los mismos. No obstante, la Sociedad
incluye los intereses incorporados al nominal de los créditos por actividades propias con vencimiento
no superior a un afio que no tienen un tipo de interés contractual, cuando el efecto de no actualizar los
flujos de efectivo no es significativo.

Provisiones y contingencias.

Las provisiones son saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados,
cuya cancelacién es probable que origine una salida de recursos y que resultan indeterminados en cuanto
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XII.

a su importe y/o momento de cancelacién. Se valoran, en su caso, por el valor actual de la mejor
estimacion posible del importe necesario para cancelar la obligacién.

Los pasivos contingentes son obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados,
cuya materializacién futura esta condicionada a que ocurran o no eventos futuros independientes de la
voluntad de la Sociedad. No se reconocen en los estados financieros intermedios sino que se informa
los mismos en las notas de la memoria, siempre que no sean considerados como remotos.

Gastos de personal.

La Sociedad reconoce el coste esperado de la participacién en ganancias o de los planes de incentivos
a trabajadores cuando existe una obligacion presente, legal o implicita como consecuencia de sucesos
pasados y se puede realizar una estimacion fiable del valor de la obligaci6n.

Las indemnizaciones por despido se reconocen en el momento en que existe un plan formal detallado y
se ha generado una expectativa vélida entre el personal afectado que se va a producir la rescision de la
relacién laboral, ya sea por haber comenzado a ejecutar el plan o por haber anunciado sus principales
caracteristicas.

XIII. Impuesto sobre beneficios.

El gasto o ingreso por el impuesto sobre beneficios comprende tanto el impuesto corriente como el
impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad a pagar o a recuperar por €l impuesto sobre beneficios relativa a la
base imponible del periodo. Los activos o pasivos por impuesto sobre beneficios corriente, se valoran
por las cantidades que se espera pagar o recuperar de las autoridades fiscales, utilizando la normativa y
tipos impositivos vigentes o aprobados y pendientes de publicacion en la fecha de cierre del periodo.

Los pasivos por impuesto diferido son los importes a pagar en el futuro en concepto de impuesto sobre
sociedades relacionados con las diferencias temporarias imponibles mientras que los activos por
impuesto diferido son los importes a recuperar en concepto de impuesto sobre sociedades debido a la
existencia de diferencias temporarias deducibles o deducciones pendientes de aplicacién. A estos
efectos se entiende por diferencia temporaria la diferencia existente entre el valor contable de los activos
y pasivos y su base fiscal.

El impuesto sobre beneficios corriente o diferido se reconoce en resultados, salvo que surja de una
transaccién o suceso econdémico que se ha reconocido en el mismo gjercicio o en otro diferente, contra
patrimonio neto.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran por los tipos impositivos que vayan a ser de
aplicacion en los ejercicios en los que se espera realizar los activos o pagar los pasivos, a partir de la
normativa y tipos que estan vigentes o aprobados y pendientes de publicacién y una vez consideradas
las consecuencias fiscales que se derivardn de la forma en que la Sociedad espera recuperar los activos
o liquidar los pasivos.

La Sociedad revisa en la fecha de cierre del periodo, el valor contable de los activos por impuesto
diferido, con el objeto de reducir dicho valor en la medida que no es probable que vayan a existir
suficientes bases imponibles positivas futuras para compensarlos.

Los activos por impuesto diferido que no cumplen las condiciones anteriores no son reconocidos en el
balance de situacién. La Sociedad reconsidera al cierre del ejercicio, si se cumplen las condiciones para
reconocer los activos por impuesto diferido que previamente no habian sido reconocidos.

La Sociedad s6lo compensa los activos y pasivos por impuesto sobre beneficios corriente si existe un

derecho legal frente a las autoridades fiscales y tiene la intencién de liquidar las deudas que resulten por
su importe neto o bien realizar los activos y liquidar las deudas de forma simulténea.
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La Sociedad sélo compensa los activos y pasivos por impuesto diferido si existe un derecho legal de
compensacion frente a las autoridades fiscales y dichos activos y pasivos corresponden a la misma
autoridad fiscal, y al mismo sujeto pasivo.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se reconocen en balance como activos o pasivos no
corrientes, independientemente de la fecha de esperada de realizacién o liquidacion.

En el gjercicio 2001, la Sociedad aumento su capital mediante aportacién no dineraria acogiendo dicha
operacion al Régimen de Neutralidad Fiscal establecido en el Capitulo VIII del Titulo VII del Texto
Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades. Los datos sobre los que obligatoriamente hay que
informar en la memoria anual segtin lo establecido en el art. 93 del Real Decreto Legislativo 4/2004, de
5 de Marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades, figuran
en la memoria del ejercicio 2001.

Hasta el ejercicio 2015, la Sociedad tributaba en Régimen de Tributacion del Beneficio Consolidado de
los Grupos de Sociedades.

Con fecha 29 de septiembre de 2016, y con efectos 1 de enero de 2016, la Sociedad comunicé a la
Agencia Estatal de Administracién Tributaria la opcién adoptada por sus socios de acogerse al régimen
fiscal especial de SOCIMI.

De acuerdo con la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario, las entidades que cumplan los requisitos
establecidos en la normativa y opten por la aplicacién del régimen fiscal especial previsto en dicha ley
tributardn a un tipo de gravamen del 0% en el impuesto sobre sociedades. En el caso de generarse bases
imponibles negativas, no sera de aplicacion el articulo 26 de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del
impuesto sobre sociedades. Asi mismo, no resultard de aplicacién el régimen de deducciones y
bonificaciones establecidas en los capitulos II, Il y IV de dicha norma. En todo lo demés no previsto
en la Ley 11/2009, seré de aplicacion supletoriamente lo establecido en la Ley 27/2014 del impuesto
sobre sociedades.

La entidad estard sometida a un gravamen especial del 19% sobre le importe integro de los dividendos
o participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacion en el capital social de la
entidad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios, estén exentos o
tributen a un tipo de gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen tendr4 la consideracién de cuota del
impuesto sobre sociedades.

La aplicaci6n del régimen de SOCIMI anteriormente descrito se efectuara desde el ejercicio 2016 sin
petjuicio de que, durante el mismo, la Sociedad no cumpla con la totalidad de los requisitos exigidos
por la norma para su aplicacion, ya que, de acuerdo con la Disposicién Transitoria Primera de la Ley
11/2009 del régimen SOCIMLI, la Sociedad dispone de un periodo de dos afios desde la fecha de la
opcion por la aplicacién del régimen para cumplir con la totalidad de los requisitos exigidos por la
norma. La sociedad cumple con sus compromisos a fecha de formulacién de estos estados financieros
intermedios.

XIV. Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental.

XV.

Los gastos relativos a las actividades de descontaminacién y restauracién de lugares contaminados,
eliminacién de residuos y otros gastos derivados del cumplimiento de la legislacién medioambiental se
registran como gastos del ejercicio en que se producen, salvo que correspondan al coste de adquisicién
de elementos que se integren en el activo de la Sociedad. Al cierre del ejercicio, no hay gastos ni
inversiones de importe significativo por estos conceptos.

Clasificacién de activos y pasivos como corrientes y no corrientes.

La Sociedad presenta el balance clasificando activos y pasivos entre corriente y no corriente. A estos
efectos son activos o pasivos corrientes aquellos que cumplan los siguientes criterios:
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¢  Los activos se clasifican como corrientes cuando se espera realizarlos o se pretende venderlos o
consumitlos en el transcurso del ciclo normal de la explotacién de la Sociedad, se mantienen
fundamentalmente con fines de negociacion, se espera realizarlos dentro del periodo de los doce
meses posteriores a la fecha de cierre o se trata de efectivo u otros activos liquidos equivalentes,
excepto en aquellos casos en los que no puedan ser intercambiados o utilizados para cancelar un
pasivo, al menos dentro de los doces meses siguientes a la fecha de cierre.

®  Los pasivos se clasifican como corrientes cuando se espera liquidarlos en el ciclo normal de la
explotacién de la Sociedad, se mantienen fundamentalmente para su negociacidn, se tienen que
liquidar dentro del periodo de doce meses desde 1a fecha de cierre o la Sociedad no tiene el derecho
incondicional para aplazar la cancelacién de los pasivos durante los doce meses siguientes a la
fecha de cierre.

»  Los pasivos financieros se clasifican como corrientes cuando deban liquidarse dentro de los doce
meses siguientes a la fecha de cierre aunque el plazo original sea por un periodo superior a doce
meses y exista un acuerdo de refinanciacién o de reestructuracién de los pagos a largo plazo que
haya concluido después de la fecha de cierre y antes de que las cuentas anuales sean formuladas.

XVI. Combinaciones de negocios

Como se describe en la nota 22.a), la Sociedad ha realizado una operacién de fusién por absorcién con
su Socio tinico. Los elementos constitutivos del negocio adquirido se han valorado por el importe que
corresponderia a los mismos en las cuentas anuales consolidadas del grupo en la fecha en que se realiza
la operacion.

Como se describe en la nota 22.b), la Sociedad aporté una rama de actividad a una sociedad de nueva
creacion. Los elementos constitutivos del negocio entregado se han valorado al valor contable de los
elementos patrimoniales escindidos.

XVII. Transacciones con partes vinculadas
Las transacciones entre entidades vinculadas se reconocen por el valor razonable de la contraprestacién

entregada o recibida. La diferencia entre dicho valor y el importe acordado, se registra de acuerdo con
la sustancia econémica subyacente.

5.- Inmovilizado intangible.

La composicién por conceptos de las cuentas incluidas en el inmovilizado intangible a 30 de junio de 2017
es la siguiente:

Inmovilizado Amortizacion

Concepto intangible acumulada Valor neto
Aplicaciones informaticas ..............c.onu.... 19.612 (15.182) 430
Total 19.612 (19.182) 430

La composicion por conceptos de las cuentas incluidas en el inmovilizado intangible a 31de diciembre de

2016 fue la siguiente:
Concepto Il}mOVlll.ZRdO Amortizacion Valor neto
intangible acumulada
Aplicaciones informaticas ...........c.cee.eveennas 19.182 (19.182) ---
Total 19.182 (19.182) =

A 30 de junio de 2017, varios elementos del inmovilizado intangible, con un valor de coste de 19.182 euros,
estan totalmente amortizados y todavia estin en uso (mismo importe al cierre del ejercicio anterior).
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Inmovilizado material.

La composicién por conceptos de las cuentas incluidas en el inmovilizado material a 30 de junio de 2017 es

la siguiente:

Inmovilizado Amortizacién
Concepto . Valor neto
material acumulada
Otras Instalaciones ........c..ccccceveevireerereennn, 42.017 (41.460) 557
MODbIHETIO c.oveerireeieercerernirestreeeeereeeeeee e 111.792 (80.535) 31.257
Equipo para procesos de informacion ....... 67.199 (56.806) 10.393
Otros inmovilizado material................. 7.000 (1.056) 5.944
Anticipos para inmovilizado .........ccccc..... 1.500 - 1.500
Total 229.508 (179.857) 49.651
La composicion por conceptos de las cuentas incluidas en el inmovilizado material al 31 de diciembre de
2016 fue la siguiente:
Concepto Inmovili‘zado Amortizacién Valor neto
material acumulada
Instalaciones ..........ccocevcrvverriereseserennnnnns 42.016 (41.352) 664
MObIliArio ....ococeieereeeieeeceeeree e 111.793 (62.670) 49.123
Equipo para procesos informaticos ........... 64.002 (53.655) 10.347
Otros inmovilizado material................. 7.000 (742) 6.258
Construcciones en curso ..................... 241.055 - 241.055
Anticipos para inmovilizado ..................... 1.500 - 1.500
Total 467.366 (158.419) 308.947

El detalle de los movimientos habidos durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2017 en

el inmovilizado material es el siguiente:

Saldo a .. Saldo a
Elementos 31/12/2016 Adiciones Traspasos 30/06/2017
Instalaciones ........ccceovececeeeerurnesnensneecans 42,017 - - 42.017
MOobiliario .......cooeiiireeeneerreeereenrninnens 111.793 - --- 111.793
Equipo para procesos informaticos ........ 64.001 3.197 - 67.198
Oftro inmovilizado material................ 7.000 - - 7.000
Construcciones en curso .................. 241.055 10.179 (251.234) -—
Anticipos para inmovilizado material .... 1.500 -~ --- 1.500
Total 467.366 13.376 (251.234) 229,508

El saldo de traspasos del ejercicio 2017 corresponde a la activacion de las obras de la oficina de la sociedad
como inversiones inmobiliarias, dado que las mismas se encuentran en su mayoria arrendadas a otras

sociedades vinculadas.
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El detalle de los movimientos habidos durante el

gjercicio 2016 en el inmovilizado material fue el siguiente:

Saldo a L. . Saldo a

Elementos 31/12/2015 Adiciones (Bajas) 31/12/2016
Terrenos .........ccovvviivinii e, 3.404.102 26.542 (3.430.644) -
Construcciones........... 3.897.972 4.234 (3.902.206) -
Maquinaria .......ccoveevererenmerncnneninerennns 68.928 1.395 (70.323)
Instalaciones .........cocoevvececcenrernvnvnrennnas 122.095 - (80.079) 42.016
MODbIiario .......covvevereremrieeeeecerirnreeveens 433,537 50.642 (372.386) 111.793
Equipo para procesos informaticos ........ 54.938 9.064 - 64.002
Elementos de transporte ...............coueu.e.. 75.696 - (75.696) -
Otro inmovilizado material................ 7.000 - - 7.000
Construcciones en curso .................. - 241.055 - 241.055
Anticipos para inmovilizado material ..., 1.500 - - 1.500
Total 8.065.768 332932 467.366

Las bajas del ejercicio 2016 correspondieron fundamentalmente a los elementos del inmovilizado
transmitidos como aportacién no monetaria en la operacién descrita en la nota 11. Dichas bajas no han

generado resultado alguno para la Sociedad.

El detalle de los movimientos habidos durante el
la amortizacién acumulada, es el siguiente:

periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2017 en

Elementos 3 lslilil;;oal 6 Dotacién Traspasos (Bajas) 3 os/gl;;oal 7
Instalaciones .......c.ccoceveverernrenrennns. 41.352 108 - - 41.460
Mobiliario 62.670 17.865 -—- --- 80.535
Equipo para procesos informaticos 53.655 2.738 413 - 56.806
Otro inmovilizado material ........... 742 314 --- -—- 1.056
Total 158.419 21.025 413 = 179.857

El detalle de los movimientos habidos durante
siguiente:

el ejercicio 2016 en la amortizacién acumulada, fue el

Elementos 3 15/:12(;;;1 5 Dotacién Traspasos (Bajas) 3 lslilllz‘jgoal 6
Construcciones ..........o.coveveevennenes 467.561 90.215 (6.476) (551.300) ---
Maquinaria ................ 29.566 6.992 (1.385) (35.173) -
Instalaciones .... 96.736 8.546 (3.997) (59.933) 41.352
Mobiliario ...c.ccccoerenernecernrreiaans 322.868 40.447 8.146 (308.791) 62.670
Equipo para procesos informaticos 52.643 2.643 (1.631) - 53.655
Elementos de transporte ................ 60.685 3.599 (2.655) (61.629) -
Otro inmovilizado material ........... 15 714 13 -—- 742
Total 1.030.074 153.156 (7.985)  (1.016.826) 158419

El coste de los elementos del inmovilizado material que estén totalmente amortizados y que todavia est4n en

uso a 30 de junio de 2017 es como sigue:

Elementos Saldo a Saldo a
30/06/2017 31/12/2016
Instalaciones .............oceevurveniiinnninns 39.887 39.887
Mobiliario ......coovvereiiiiiiiiiieceinn 58.556 58.556
Equipos para procesos de informacion .... 48.363 48.363
Total 146.806 146.806
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7.

La Sociedad tiene suscritas p6lizas de seguro para cubrir los posibles riesgos a que estan sujetos los diversos
elementos de su inmovilizado material.

A 30 de junio de 2017, la Sociedad no tiene compromisos de compra relacionados con el inmovilizado
material.

Inversiones inmobiliarias.

La composicién por conceptos de las cuentas incluidas en las inversiones inmobiliarias a 30 de junio de 2017
es la siguiente:

Inversién Amortizacién R
Concepto Inmobiliaria acumulada Deterioro Valor neto
Terrenos......ccoovevvnnnen, 48.591.124 - (2.546.364) 46.044.760
Construcciones............ 29.872.703 (13.063.630) (2.978.572) 13.830.501
Total cccoucrserissmmsnsssessaases. 18463.827 (13.063,630) (5.524.936) 59.875.261

Los inmuebles incluidos en este epigrafe se corresponden a construcciones no residenciales mantenidas para
su arrendamiento, todas ellas ubicadas en distintas localidades de Espafia. El importe del suelo incorporado
al valor de estos inmuebles es de 48.591.124 euros a 30 de junio de 2017 (48.907.801 euros a 31 de diciembre
de 2016).

Un importe de 4.160.792 euros corresponde al valor neto de las inversiones inmobiliarias propiedad de
Atocha 24, C.B. (ver nota 4.1).

La composicién por conceptos de las cuentas incluidas en las inversiones inmobiliarias a 31 de diciembre de
2016 fue la siguiente:

Concepto Inver.SEon. Amortizacién Deterioro Valor neto
Inmobiliaria acurnulada

Terrenos........ococvuuvnen. 48.907.801 —- (2.546.364) 46.361.437

Construcciones............ 29.968.047 (12.861.113) (2.978.572) 14.128.362

Total cuurecrernenssessssnanenes 78.875.848 (12.861.113) (5.524.936) 60.489.799

El detalle de los movimientos habidos durante el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2017 en
las inversiones inmobiliarias es el siguiente:

Saldo a .. . Saldo a
Elementos 31/12/2016 Adiciones Traspasos Bajas 30/06/2017
Terrenos.............. 48.907.801 - - (307.877) 48.599.924
Construcciones...... 29.968.047 -—- 251.234 (355.378) 29.863.903
TOotal cceeeessvrenensernes 78.875.848 = 251.234 (663.255)  78.463.827

Durante el periodo finalizado el 30 de junio de 2017, 1a Sociedad ha enajenado un inmueble por un precio de
venta conjunto de 1.200.000 euros, obteniendo un beneficio de 793.467 euros.
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El detalle de los movimientos habidos durante el ejercicio 2016 en las inversiones inmobiliarias fue el
siguiente:

Saldo a .. . Saldo a
Elementos 31/12/2015 Adiciones Traspasos Bajas 31/12/2016
Terrenos. ............. 46.278.817 3.579.941 --- (950.957) 48.907.801
Construcciones...... 30.929.370 590.471 -—- (1.551.794) 29.968.047
Total ....ceecvercnenenrens 77.208,187 4170412 = 2.502.751)  78.875.848

Las adiciones del ejercicio 2016 correspondieron fundamentalmente a la compra de un inmueble situado en
Madrid por parte de Atocha 24. C.B.

Durante el ejercicio 2016 la Sociedad enajend tres inmuebles por un precio de venta conjunto de 4.100.000
euros, obtenido un beneficio de 2.431.367 euros. El resto de bajas del ejercicio 2016 correspondieron a tres
inmuebles transmitidos como aportacién no monetaria en la operacién descrita en la nota 11.a).

El detalle de los movimientos habidos durante el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2017 en
la amortizacién acumulada, es el siguiente:

Saldoa . . Saldoa
Elementos 31/12/2016 Dotacién Traspasos Bajas 30/06/2017
Construcciones ........ 12.861.113 459.239 (256.722) 13.063.630
Total c.ccevrrrennssrssnnens 12.861.113 459.239 —_ (256.722) 13.063.630

El detalle de los movimientos habidos durante el ejercicio 2016 en la amortizacién acumulada, fue el
siguiente:

Saldo a B . Saldo a
Elementos 4, 152015  Dotacion Traspasos Bajas 31/12/2016
Construcciones ....... 12.580.541 934.364 6.105 (659.897)  12.861.113
T D, 12.580.541 934,364 6.105 (659.897)  12.861.113

La Sociedad tiene suscritas polizas de seguro para cubrir los posibles riesgos a que estin sujetos los diversos
elementos de sus inversiones inmobiliarias.

10 inmuebles situados en Madrid, Santander, Zaragoza y Cérdoba se encuentran gravados con hipotecas
concedidas por varias entidades financieras mencionadas en la nota 16. Durante el periodo de seis meses
finalizado el 30 de junio de 2017 y el anterior ejercicio 2016 no se han capitalizado intereses en el epigrafe
inversiones inmobiliarias.

Adicionalmente, BBVA constituy6 prenda sobre las rentas de los inquilinos arrendados en 4 de los 5 locales
hipotecados por los dos préstamos concedidos por esta entidad bancaria, cuyo saldo al 30 de junio de 2017
es de 3.601.527 euros. El importe del crédito pignorado asciende a 645.096 euros, con su correspondiente
actualizacion de renta, conforme al contrato de arrendamiento. Igualmente se pacté que, en el supuesto de
resolucién o extincién de cualquiera de los contratos resefiados y formalizacién de otro contrato con persona
distinta de las enumeradas, tales rentas quedan igualmente pignoradas por los arrendadores a favor del BBVA
por causa del préstamo concertado con ellos.

Un total de cuatro locales, con un valor neto contable de 5.824.750 euros, presentaban evidencias de
deterioro. La Sociedad ha deteriorado dichos inmuebles a 31 de diciembre de 2016 en base a valoraciones
emitidas por un experto independiente, otorgando a los inmuebles un valor de 3.792.000 euros. En
consecuencia, la Sociedad ha registrado a 31 de diciembre de 2016 un deterioro por un importe total de
2.032.750 euros, siendo el deterioro acumulado a 30.06.2017 y 31.12.2016 por este concepto 5.524.936
€uros.
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A 30 de junio de 2017, la Sociedad no tiene compromisos de compra relacionados con inversiones
inmobiliarias.
A 30 de junio de 2017, no existen elementos totalmente amortizados en el epigrafe inversiones inmobiliarias.

Arrendamientos financieros.

La Sociedad, a 30 de junio de 2017, tiene los siguientes activos contratados en régimen de arrendamiento
financiero:

Valor contable.........coeuvveeriennnnnn.. 5.518.863 3.252.939 8.771.802
Amortizacion acumulada ................ --- (911.631) (911.631)
Valor neto a 30/06/2017 ................ 5.518.863 2.341.308 1.860,171

La Sociedad, a 31 de diciembre de 2016, tenia los siguientes activos contratados en régimen de arrendamiento
financiero:

Terrenos Construce. Total
Valor contable...........cccovuvnvenenen... 5.518.863 3.252.939 8.771.802
Amortizacion acumulada ................ -— (846.719) (846.719)
Valor neto a 31/12/2016 ................ 5.518.863 2.406.220 7.925.083

El detalle de los pasivos por arrendamiento financiero, desglosados por plazo de vencimiento, es como sigue:

Valor a Valor a
30/06/2017 31/12/2016
Hastaun afio .......coovvveiininininnnn.. 519.803 516.360
Entre uno y cinco afios .................. 2.207.934 2.185.180
Mas de cinco afios .......ccuvvenivnnnn.nn. 1.726.100 2.015.219
4.453.837 4.716.759
Menos parte corriente .................... {519.803) (516.360)
Total no corriente ............oceeeven... 3.934.034 4.200.399

Los pasivos por arrendamientos financieros estdn efectivamente garantizados: los derechos al activo
arrendado revierten al arrendador en caso de incumplimiento.

Arrendamientos operativos.
a) Arrendador

La Sociedad tiene arrendados a terceros locales comerciales situados en Espaiia. Los cobros minimos
futuros por arrendamientos operativos, sin tener en cuenta los gastos comunes son los siguientes:

Cobros minimos

30/06/2017 31/12/2016
Hastaunafio .........c.oooiiviiiini, 6.279.302 6.227.651
Entre uno y cinco afios ...............oeennnns, 22.006.055 18.328.001
Mas de cinco afios ........ccoevvvieiiininininiinn, 29.586.133 34.116.858
Total cobros minimos comprometidos...... 57.871.490 58.672.510

Debemos tener en cuenta que los contratos poseen una fecha de vencimiento, si bien pueden ser
rescindidos, lo que podria provocar la variacién del importe calculado en el cuadro anterior.
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b) Arrendatario

La Sociedad ha tenido suscrito con un tercero un contrato de arrendamiento operativo correspondiente a
un inmueble y dos plazas de garaje situados en la calle Fortuny n° 6 de Madrid, donde la Sociedad tenfa
su domicilio social y fiscal hasta julio de 2016. El contrato fue rescindido antes del cierre del gjercicio
2016. Las cuotas de arrendamiento devengadas durante dicho ejercicio ascendieron a 65.249 euros.

10.- Instrumentos financieros.

a) La clasificacion de los activos financieros por categorias y clases a 30 de junio de 2017, sin considerar
los instrumentos de patrimonio de empresas del grupo y asociadas ni el efectivo y otros activos liquidos

equivalentes, es como sigue:

Categorias

| 30/06/2017
Clases| Inst.financ.al/p | Inmst.financ. a c/p
Crédites Derivados Créditos Derivados Total
Otros Otros
Préstamos y partidas a cobrar ......................... 617.316 308.252 925.568
Total activos financieros........cccoeeeeicreeeraneannns 617,316 308.252 925.568

La clasificacién de los activos financieros por categorias y clases a 31 de diciembre de 2016, sin
considerar los instrumentos de patrimonio de empresas del grupo y asociadas ni el efectivo y otros activos

liquidos equivalentes, fue como sigue:

| 31/12/2016
Clases| Inst.financ.al/p | Inst.financ, a c/p
Créditos Derivados  Créditos Derivados Total
Categorias Otros Otros
Préstamos y partidas a cobrar ......................... 689.662 320.121 1.009.783
Total activos financieros...cc.cceeveereeerneerenrenent 689.662 320,121 1.009,783

b) La clasificacion de los pasivos financieros por categorias y clases a 30 de junio de 2017 es como sigue:

30/06/2017
Clases Instr, financ, a largo Instr. finane. a corto
Deudas con . Deudas con )
entidades de De(l;z&:'rslos entidades de De(l;lt:::::os Total
Categorias crédito crédito
Débitos y partidas a pagar: 14.744.370 4.940.021 11.739.594 3.113.403 34.537.388

Total pasivos financieros..............

14.744370  4.940.021  11.739.594 3113403  34.537.388

La clasificacién de los pasivos financieros por categorias y clases a 31 de diciembre de 2016 fue como

sigue:
31/12/2016
Clases Instr, finane. a largo Instr. financ, a corto
Deudas con . Deudas con .
. Derivados . Derivados
entidades de entidades de Total
. . Otros . Otros
Categorias crédito crédito
Débitos y partidas a pagar: 18.827.687 5.140.487 2.052.629 915.838 26.936.641
Total pasivos financieros.............. 18.827.687 5.140.487 2,052,629 915.838  26.936.641
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c¢) Naturaleza y nivel de riesgo procedente de instrumentos financieros

Las actividades de 1a Sociedad, en relacién con los instrumentos financieros, estin expuestas a diversos
riesgos: riesgo de crédito, riesgo de liquidez y riesgo del tipo de interés en los flujos de efectivo. La
gestién del riesgo global de 1a Sociedad se centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata
de minimizar los efectos potenciales adversos sobre la rentabilidad financiera de la Sociedad.

La gestion del riesgo esta controlada por el departamento financiero de la Sociedad con arreglo a politicas
aprobadas por el Consejo de Administracién. Este departamento identifica, evalia y cubre los riesgos
financieros en estrecha colaboracion con las unidades operativas de la Sociedad.

1. Riesgo de crédito.
La Sociedad no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito. La Sociedad tiene politicas
para asegurar que las prestaciones de servicios se efectilen a clientes con un historial de crédito
adecuado.
La correcci6n valorativa por insolvencias de clientes implica un elevado juicio por la direccién y la
revisién de saldos individuales en base a la calidad crediticia de los clientes, tendencias actuales del
mercado y anlisis historico de las insolvencias a nivel agregado.

2. Riesgo de tipo de interés en los flujos de efectivo y del valor razonable.
El riesgo de tipo de interés para la Sociedad surge de:
= Los activos remunerados que posee, fundamentalmente créditos concedidos a empresas

remunerados a interés de mercado, principalmente referenciado al euribor para el mismo plazo.

= Los recursos ajenos recibidos a tipo de interés variable, fundamentalmente las deudas con

entidades de crédito y por contratos de arrendamiento financiero.

Ambas circunstancias exponen a la Sociedad a riesgo de los tipos de interés de los flujos de efectivo.
La Sociedad dispone de instrumentos de cobertura para gestionar el riesgo de tipo de interés.

3. Riesgo de liquidez.
La Sociedad lleva a cabo una gestién prudente del riesgo de liquidez, fundada en el mantenimiento de
suficiente efectivo, que le permita hacer frente a las obligaciones de pago. La clasificacién de los

activos y pasivos financieros por plazos de vencimiento contractuales se muestra en las notas 10.a) y
10.c).

11.- Inversiones en instrumentos de patrimonio en empresas del grupo y asociadas.

El detalle de las inversiones en instrumentos de patrimonio en empresas del grupo y asociadas es como sigue:

No corriente

30/06/2017 31/12/2016
Empresas del grupo:
- Participaciones ...........ccooeveeeiiiiiiiniie e, - 17.724.805
- Correcciones valorativas por deterioto ................. --- (1.865.642)
Total ..... Cverenrersesiatatseeststnanseststansrenren . = 15,859,163
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Los movimientos efectuados en este epigrafe en el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2017
han sido los siguientes:

Elementos Saldo a Combinaciones de negocios Saldo a
31/12/2016 Adiciones Bajas 30/06/2017
Participaciones empresas grupo.......... 17.724.805 44.986.856 (62.711.661) -
Correcciones valorativas .................. (1.865.642) (298.209) 2.163.851 -
Total suuireiniiicianiiennrnncannsenseranens 15.859.163 44.688.647 (60.547.810) =

Los movimientos mencionados han tenido lugar como consecuencia de las combinaciones de negocios
mencionadas en la nota 22, de acuerdo con el siguiente detalle:

e) Ha adquirido el 100% de las participaciones financieras de las que era propietaria la empresa

absorbida, por un importe neto global de 44.688.647 euros (ver nota 22.a), de acuerdo con el
siguiente detalle:

o I
Nombre % de participacion ) Valo‘r' Deterioro Importe
Directa _Indirecta _ Total inversion recuperable
Inversiones G.B.Balboa, S.A.U........... 78,91 - 78,91 43.786.856 ——- 43.786.856
Atencidn y Servicio a Residentes, S.A.U 100,00 - 100,00 1.200.000 298.209 901.791
44.986.856 298.209 44,688,647

f) Ha transmitido a la empresa beneficiaria de la escision la totalidad de las participaciones que
mantenia en su activo (ver nota 22.b). de acuerdo con el siguiente detalle:

Nombre % de participacion . Valo.r, Deterioro
Directa Indirecta  Total lnversion
Grupo GB Residencias, S.A.U................ 100,00 - 100,00 5.141.811 1.841.642
AM Invest Espacios, S.L.........cc.covvvnne. 80,00 - 80,00 24.000 24.000
Inversiones GB Balboa, S.L. .................. 100,00 - 100,00 56.345.850 -—
Atencién y Servicio a Residentes, S.A.U... 100,00 — 100,00 1.200.000 298.209

62.711.661 2.163.851

El detalle por empresas a 31 de diciembre de 2016 de las participaciones en empresas del grupo es el
siguiente:

e R

Nombre % de participacién ) Valo-r Deterioro Importe
Directa Indirecta  Total inversién recuperable

Grupo GB Residencias, S.A.U. 100,00 - 100,00 5.141.811 1.841.642 3.300.169

AM Invest Espacios, S.L. 80,00 - 80,00 24.000 24.000 -

Inversiones GB Balboa, S.L. 23,72 - 23,72 12.558.994 - 12.558.994

12724805  1.865.642  15.859.163

Con fecha 23 de diciembre de 2016, la Sociedad particip6 en tres ampliaciones de capital efectuadas por la
empresa del grupo Inversiones GB Balboa. S.L.

e Enla primera de ellas, suscribi6 una participacién del 15,72%, efectuando el desembolso mediante
la aportacién no monetaria de una finca y sus enseres registrados en el inmovilizado material por un
valor neto de 6.869.828 euros (ver nota 5), tres inmuebles registrados como inversiones
inmobiliarias por un valor neto de 80.836 euros (ver nota 7) y tres derechos de crédito registrados
contablemente en 1.108.745 euros. Esta operacién se ha acogido al régimen de neutralidad fiscal
establecido en el Capitulo VII del Titulo VII de la ley 27/2014, de 27 de noviembre del Impuesto
sobre Sociedades y demés disposiciones concordantes. De conformidad con lo dispuesto en el

articulo 86 de la Ley del Impuesto sobre Sociedades se informa sobre los siguientes datos en relacién
a la indicada aportaci6n:
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- El valor contable y fiscal de los valores entregados asciende a 6.950.264 euros.
- El valor por el que se han contabilizado los valores recibidos ascienden asimismo a
6.950.264 euros.
- Enla segunda, suscribié una participacién del 6,22%, efectuando el desembolso mediante
la compensacién de un crédito de 3.500.000 euros que mantenia con la participada.
* En la tercera, suscribié una participacion del 1,78%, efectuando el desembolso mediante una
aportacion en efectivo de 1.000.018 euros.

El importe recuperable a 31 de diciembre de 2016 de las participaciones en estas empresas se obtuvo de los
valores tebricos segun sus cuentas anuales de 2016 formuladas por los administradores, auditadas todas
menos AM Invest Espacios, S.L. Sus datos contables son los siguientes:

Capital +

Nombre Prima de Reservas Otras partidas Resultado Rdo. 20,1 6
. 2016 explotacion
emisién
Grupo GB Residencias, S.A.U. 5.141.811 (59.839) (1.617.443) (164.360) (164.360)
AM Invest Espacios, S.L. 30.000 21.845 (138.168) (27.445) (23.229)
Inversiones GB Balboa, S.L. 53.172.122 19.521.039 (16.597.449) (585.926) 843.220

La Sociedad notificé a todas las empresas del grupo su participacion al cierre del ejercicio. Ninguna de las
empresas mencionadas cotiza en Bolsa, y sus datos societarios son los siguientes:

Nombre Domicilio Actividad
Grupo GB Residencias, S.A.U. Madrid  Gestion y explotacién de servicios geridtricos
AM Invest Espacios, S.L. Madrid Promocién inmobiliaria
Inversiones GB Balboa, S.L. Madrid Inversiones financieras

El importe de las correcciones valorativas por deterioro y las reversiones del mismo registradas en las
distintas participaciones en el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2017 es:

Saldo a . . Saldo a
Nombre 31/12/2016 Dotaciones Reversiones 30/06/2017
Atenci6n y Servicio a Residencias, S.AU. ......... --- 298.209 (298.209) -
Grupo GB Residencias, SAU. .............cc........ 1.841.642 --- (1.841.642) -
AM Invest Espacios, S.L. ..........ccooveveneneennn... 24.000 - (24.000) ---

Inversiones GB Balboa, S.L. .......................... - - - —
1.865.642 298.209 (2.163.851) =

El importe de las correcciones valorativas por deterioro y las reversiones del mismo registradas en las
distintas participaciones en el ejercicio 2016 fue como sigue:

Saldo a . , Saldo a
Nombre 31/12/2015 Dotaciones Reversiones 31/12/2016
Grupo GB Residencias, S.AU. .................. 1.644.774 196.868 - 1.841.642
AM Invest Espacios, S.L. ............ccc.. ... 24.000 - - 24.000
Inversiones GB Balboa, S.L. ..................... - - --- -—-
1.668.774 196.868 = 1.865.642
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12.- Inversiones financieras y deudores comerciales.
a) Inversiones financieras en empresas del grupo y asociadas.

El detalle de las inversiones financieras en empresas del grupo y asociadas es como sigue:

30/06/2017 31/12/2016
No corriente Corriente No corriente Corriente
- Créditos concedidos ........ - 47.733 - -
- Cuentas corrientes........... - 35 - 200
- Intereses........ovennnnn... -— - - 26.827
Total = 47.768 = 27.027

Los créditos concedidos a corto plazo al cierre del periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2017,
por importe de 47.733 euros, corresponden a intereses a cobrar a una empresa vinculada, activo adquirido
como consecuencia de la combinacion de negocios mencionada en la nota 22.a).

b) Inversiones financieras.

El detalle de las inversiones financieras es como sigue:

30/06/2017 31/12/2016
No corriente Corriente No corriente Corriente
No vinculadas:
- Fianzas y depositos ............ccoveveeenivinnins 671.316 -—- 689.662 -
Total 671.316 = 689.662 -

El importe correspondiente a fianzas y depdsitos se ha entregado a diferentes instituciones y es necesario
para el desarrollo de la actividad de arrendamiento de locales comerciales.

¢) Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar.

El detalle de deudores comerciales y otras cuentas a cobrar es como sigue:

30/06/2017 31/12/2016

Concepto Corriente Corriente
Vinculadas:
“CHENLES .evvvvrieeiit ettt eeee e e e et e e e e e s -—- 15.677
No vinculadas:
TCTENLES 1eveveeeeieieeeee et e eee e e e et e e 1.463.447 1.477.744
- Deterioro de deudores........coocveiueeinniieeinieniiiiciiiieinnen (1.281.463) (1.281.463)
- Deudores Varios .......veueeueiiiniieiiiiieeeiii v ea e 78.500 78.879
“Persomal oo e - 2.257
- Otros créditos con las administraciones piblicas (nota 17) ..., 25.883 -
Total 286.367 293.094

77.244 euros del saldo de "Deudores varios" (9.715 euros del saldo de "Clientes" y 77.244 euros del saldo
de "Deudores varios" en el ejercicio anterior) son de Atocha 24, C.B.
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d) Deterioro del valor.

Durante el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2017 no se han registrado movimientos en
las cuentas correctoras representativas de las pérdidas por deterioro originadas por el riesgo de crédito de
activos financieros valorados a coste, coste amortizado o valor razonable, pero si hubo movimientos en
el pasado ejercicio 2016. Su detalle fue el siguiente:

Saldo al 31/12/2015 .......cecovecienrnncennnnes 1.030.306
“Dotacion.......coieeeiiiiii e 251.157
-~ Aplicacion .............cciiiiiiiiiieen, -—
Saldo al 31/12/2016 ..........cvrrercereniannes 1.281.463
*Dotacion.......oeviiiiiiie -—
“ Aplicacion ........covviiiiiiiiii e -
Saldo al 30/06/2017 ......ccorueeiermncaianaas 1,281,463

13.- Efectivo y Otros activos liquidos equivalentes.

El saldo corresponde al efectivo disponible en caja y a cuentas corrientes bancarias disponibles de inmediato
y remuneradas a tipo de interés de mercado para saldos disponibles.

14.- Fondos propios.

La composicion y el movimiento del patrimonio neto se presentan en su estado de cambios.
a) Capital.

El capital social asciende a 5.028.013 euros, dividido en 5.028.013 acciones de 1,00 euros de valor
nominal cada una. Todas las acciones constitutivas del capital social gozan de los mismos derechos, y su
propiedad corresponde en su totalidad a personas fisicas.

Con fecha 26 de mayo de 2017, la Sociedad se ha transformado en sociedad anénima, por lo que sus
participaciones sociales se han sustituido por acciones. La inscripcién de este acuerdo en el Registro
Mercantil se ha realizado con fecha 12 de junio de 2017.

Las 5.028.013 acciones de la Sociedad estan admitidas a cotizacién en el Mercado Alternativo Bursatil
(MAB) desde el 25 de julio de 2017.

Ademas, la sociedad ha optado por un sistema de representacién de las acciones mediante anotaciones en
cuenta, encomendandole la llevanza del registro contable a la Sociedad de Gestién de los Sistemas de
Registro, Compensacion y Liquidacién de Valores, S.A. (“Iberclear”).

Al comienzo del periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2017, el titular de las participaciones
era en un 99,96% la sociedad Walinver 21 Group, S.L. y en un 0,04% a una persona fisica. Con fecha 8
de marzo de 2017, Walinver 21 Group, S.L. ha adquirido la totalidad de la sociedad, pasando a ser el
socio unico. Con fecha 13 de marzo de 2017, se ha inscrito en el Registro Mercantil la correspondiente
declaracion de unipersonalidad.

Con fecha 21 de marzo de 2017, el Socio Unico ha adoptado las siguientes decisiones:
1) La fusién con Walinver 21 Group, S.L., mediante la absorcién de ésta por parte de la Sociedad. La
absorbida se disuelve sin liquidacion y transmite en bloque su patrimonio social a la absorbente, la

cual adquiere, por titulo de sucesién universal, todos los derechos y obligaciones de la absorbida. La
fecha de efectos contables de esta fusién es el 1 de enero de 2017,
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b)

2)

Como consecuencia de la fusion, la Sociedad ha ampliado su capital social en 87.446 euros, mediante
la emision de 1.455 nuevas participaciones sociales de 60,10 euros cada una de ellas, con una prima
de emision de 38.497.579 euros (26.458,816962 euros por participacién). Las participaciones se han
asignado y adjudicado en pleno dominio a los socios de la absorbida, quedando de este modo
totalmente suscritas y desembolsadas.

Tras esta operacion, el capital social se establece en 257.649 euros, dividido en 4.287 participaciones
de 60,10 euros de valor nominal cada una, y la Sociedad pierde su condicién de unipersonal.

La escisién parcial de la Sociedad y la constitucién de beneficiaria Walinver Participaciones y
Activos, S.L., con el objeto de segregar las unidades econdmicas realizadas a través de empresas
participadas mayoritariamente, en favor de la sociedad de nueva constitucién mencionada. Los
elementos del activo y del pasivo que se han transmitido a la sociedad beneficiaria tienen un valor
contable de 60.547.810 euros. Como consecuencia de Ia referida cesion, la sociedad beneficiaria de
la escision se ha subrogado personalmente y a titulo universal en todos los derechos y obligaciones
derivados de las relaciones juridicas dimanantes de los elementos patrimoniales que a la misma se
incorporan, a titulo de sucesora universal. La fecha de efectos contables de esta escision es el 1 de
enero de 2017.

Como consecuencia de la escisién, la Sociedad ha reducido sus fondos propios en el importe del
patrimonio aportado, es decir, 60.861.626 euros, de los cuales 129.636 euros corresponden a una
reduccién de capital mediante la amortizacién de 2.157 participaciones.

Tras esta operacidn, el capital social se establece en 128.013 euros, dividido en 2.130 participaciones
de 60,10 euros de valor nominal cada una.

Con fecha 8 de mayo de 2017, el Socio Unico ha adoptado las siguientes decisiones:

1)

2)

3)

La modificaci6n del valor nominal de cada una de las participaciones, pasando el capital social a
estar representado por 128.013 participaciones sociales de 1.00 euros de valor nominal cada una.

Una primera ampliacién de capital social en 4.800.000 euros con cargo a reservas voluntarias,
mediante la emisién de 4.800.000 nuevas participaciones sociales de 1,00 euro cada una de ellas, sin
prima de asuncién. Esta ampliaci6n ha sido asumida por los socios preexistentes.

Una segunda ampliacién de capital social en 100.000 euros, mediante la emisién de 100.000 nuevas
participaciones sociales de 1,00 euros cada una de ellas y con una prima de asuncién global de
2.200.000 euros. Previa renuncia al derecho de suscripcién preferente por los socios preexistentes,
esta ampliacion es asumida en su totalidad por un nuevo socio mediante aportacién en metélico.

Tras estas operaciones, el capital social queda establecido en 5.028.013 euros, dividido en 5.028.013
participaciones de 1,00 euros de valor nominal cada una.

Todas las operaciones mencionadas han sido elevadas a ptiblico con fecha 8 de mayo de 2017 y, a la fecha
de formulacién de los presentes estados financieros intermedios, se encuentran inscritas en el Registro

Mercantil.

Prima de emisién.

Esta reserva es de libre disponibilidad.
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¢) Reservas.
1. Reserva legal.

De acuerdo con el articulo 274 de la Ley de Sociedades de Capital, una sociedad debe destinar una
cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el
20% del capital social. La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo
que exceda del 10% del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada, y mientras no
supere el 20% del capital social, esta reserva sélo podra destinarse a la compensacién de pérdidas y
siempre que no existan otras reservas disponibles suficientes para tal fin.

De acuerdo con la Ley 11/2009, por la que se regulan las sociedades anénimas cotizadas de inversién
en el mercado inmobiliario (SOCIMI), 1a reserva legal de las sociedades que hayan optado por la
aplicacion del régimen fiscal especial en esta ley no podra exceder del 20% del capital social. Los
estatutos de estas sociedades no podran establecer ninguna otra reserva de caracter indisponible
distinta de la anterior.

2. Reservas voluntarias.
Las reservas voluntarias son de libre disposicién.

d) Accionistas.

El detalle de los accionistas de la Sociedad a 30 de junio de 2017 es el siguiente:

Acciones o
. itas %
Identidad aportante SHSEHY
D. Herminio Garcia-Baquero Arias 1.642.671 32,67%
Diia. M® Luisa Garcia-Baquero Arias 1.642.671 32,67%
Diia. M® Elena Garcia-Baquero Arias 1.642.671 32,67%
Inversiones GB Balboa, S.L. 100.000 1,99%
[ Total 5.028.013 100%

15.- Ajustes por cambios de valor

La Sociedad ha procedido a reconocer en el patrimonio neto la variacién del valor razonable de los
instrumentos financieros derivados cuyo vencimiento segiin contrato es el 22 de diciembre de 2017.

Los movimientos producidos en este epigrafe durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de
2017 y durante el anterior ejercicio 2016 han sido los siguientes:

Epigrafe Derivados a L it Efecto fiscal Total
largo plazo corto plazo
Saldo al 31/12/2015 ................ (337.920) - (84.480) (253.440)
Variacién valor razonable 2016 .. 161.406 -— 40.351 121.055
Traspasos ....c..cevuenenn.. 176.514 (176.514) -—- ---
Saldo al 31/12/2016 ................ == (176.514) (44.129) (132.385)
Variacion valor razonable 2017 .. - - - ---
Traspasos .......coeevuviinneennnnnnns --- - -—- -—-
Saldo al 30/06/2017................ = (176.514) (44,129) (132,385)
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16.- Deudas financieras y acreedores comerciales.

a) Deudas.

El detalle de las deudas es como sigue:

30/06/2017 31/12/2016

No corriente Corriente No corriente Corriente
Grupo y asociadas:
- Cuenta corriente ............ccceeuenennen.. -—- 157.351 - 150.422
No vinculadas:
- Cuenta corriente con socios (nota 25) .. -—- 2.199.998 - -
No vinculadas:
- Deudas con entidades de crédito ........ 14.744.370 11.739.594 18.827.687 2.052.629
- Arrendamientos financieros (nota 8) .... 3.934.034 519.803 4.200.399 516.360
-Derivados ....coooiiviiiiiiii - 176.514 - 176.514
- Fianzas y depdsitos recibidos ............ 1.005.987 -—- 940.088 -—-
Total 19.684.391 14.793.260 23.968.174 2.895.925

La cuenta corriente con empresas del grupo y asociadas tiene su origen en los pagos a cuenta del impuesto
sobre sociedades del gjercicio de los ejercicios 2014, 2015 y 2016 satisfechos por la matriz del grupo fiscal al
que pertenecia la Sociedad en el momento de liquidarse. No devenga intereses y se espera liquidarla a corto
plazo.

El derivado se corresponde al 30 de junio de 2017 y al 31 de diciembre de 2016 con el valor razonable de un
contrato de permuta de interés, relacionado con un préstamo hipotecario, con un nocional de 4.500.000 euros
y vencimiento final en diciembre de 2017. Al 30 de junio de 2017, su valor razonable asciende a 176.514
euros a favor de la entidad de crédito (176.514 euros en 2016).

Las fianzas recibidas son consecuencia de los contratos de arrendamiento de las inversiones inmobiliarias
propiedad firmados por la Sociedad (ver nota 7). De ellas, 72.207 euros corresponden a Atocha 24, C.B.

El detalle del saldo de las deudas con entidades de crédito es el siguiente:

30/06/2017 31/12/2016
Concepto No corriente Corriente No corriente Corriente
Préstamos ........cecveerunene - - 5.000.000 - -
Préstamos hipotecarios ........coveeeereernrercennecne, 14.744.370 1.813.828 15.535.535 2.014.437
Pélizas de crédito........c.oveveeieniiiiieannnan, --- 4.925.766 3.292.152 -
Total 14744370  11.739.504 ~ 18.827.687 = 2.052.629

Del total de deudas con entidades de crédito, corresponden 2.007.599 euros del pasivo no corriente y
165.750 euros del pasivo corriente a un préstamo hipotecario de Atocha 24, C.B., del cual quedan
intereses pendientes de pago por importe de 0 euros.

El saldo de 5.000.000 euros por préstamos corresponde a un préstamo concedido el 15 de marzo 2017
con vencimiento el 15 septiembre de 2017.

El saldo por cuentas de crédito corresponde a una recibida con limite de 5.000.000 euros y vencimiento
en marzo de 2018. La Sociedad mantiene un saldo disponible en cuentas de crédito de 74.235 euros al 30
de junio de 2017 (1.707.048 euros al 31 de diciembre de 2016).

Todas las deudas con entidades de crédito tienen establecidos tipos de interés de mercado, gencralmente
referenciados al Euribor.
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b) Otra informacién sobre las deudas.
1. Caracteristicas principales de las deudas.

Los términos y condiciones de los préstamos y deudas son los siguientes:

Tipo Tipo Afio

Tipo Moneda . ] Valor nominal No corriente Corriente
efectivo nominal vene,

Préstamo............ euro 1,70% 1,70% 2017 5.000.000 .- 5.000.000
Prést. hipotecario........  euro 2,00% 2,00% 2025 1.015.631 896.030 119.601
Prést. hipotecario... ... . euro 5,10% 5,10% 2024 6.555.805 6.038.306 517.499
Prést. hipotecario... ... euro 1,01% 1,01% 2024 4.227.518 3.542.988 684.530
Prést. hipotecario...... euro 2,00% 2,00% 2025 2.585.896 2.259.447 326.449
Prést. hipotecario........ €uro 2,00% 2,00% 2029 2.173.349 2.007.599 165.750
Cuenta de crédito ... .... euro 1,38% 1,38% 2018 4.925.765 - 4.925.765
Total 26.483.964 14.744.370

¢) Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar.

El detalle de acreedores comerciales y otras cuentas a pagar es como sigue:

Corriente
30/06/2017 31/12/2016

Vinculadas:

P PIOVERAOTES... ... ittt - 2213

No vinculadas:

TPROVERAOTES. .. ..ot e e 37.873 50.036

* ACTERAOres VATIOS. .. ......covtii e iee e e 23.982 20.293

* Pasivos por impuesto corriente (nota 17) 93.949 93.949

- Otras dendas con las Administraciones Piublicas (nota 17)....................c......... 138.519 152.594

Total 294323 319,085

d) Clasificacién por vencimientos.
La clasificacién de los pasivos financieros por vencimientos es como sigue:
Afios
2017 2018 2019 2020 2021 DonteN_Mie&

Deudas: )
- Con entidades de crédito 11.739.594 1.103.592 1.967.336 2.021.043 2.077.164 7.575.235 11.739.594 14.744.370
+ Por arrendamiento financiero 519.803 550.952 545.463 §52.299 559.220 1.726.100 519.803 3.934.034
- Derivados 176514 - - 176.514
+ Otros pasivos financieros 2.199.998 - - - -— - 2.199.998 -
+ Deudas empresas grupo 157351 -— -— - - 157351 -
- Proveedores 37.873 - - - - - 37.873 -
+ Otros acreedores 23.982 — - == -~ 23.982 -
Total pasivos financieros 14855115 1654544 2512799 2573342 2636384 2301335 14855115  18.678.404
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17.- Situacion fiscal.
a)

Concepto

Activos por impuesto diferido
Activos por impuesto corriente
Pasivos por impuesto corriente
Retenciones Comunidad de Propietarios
IVA junio/2017
IRPF junio/2017 .....
IRAIU junio/2017
Total Hacienda Piblica

El detalle de los saldos deudores y acreedores,

a 30 de junio de 2017, es el siguiente:

Organismos de la Seguridad Social acreedores

Total Administraciones Pablicas

Activos Activos Pasivos
No corrientes Corrientes

. 493.400 --- -—
. - 21.305 -—
. - - 93.949
. - 3.215 -
. -— 1.731 100.449
-— -— 32.536

. --- --- 57
493.400 26.251 226.991

- -—- 5.477

" 3.40 26.251 232.468

14.313 euros del saldo acreedor con las Administraciones Publicas corresponden a Atocha 24, C.B.

(15.470 euros en el gjercicio anterior).

El detalle de los saldos deudores y acreedores, a 31 de diciembre de 2016, fue el siguiente:

Concepto Activos Activos Pasivos
No corrientes Corrientes
Activos por impuesto diferido ......................... 180.606 - ---
Pasivos por impuesto corriente ......................... --- --- 93.949
IVA diciembre/2016 .........ccoveereerceecererenernnnn, - - 97.317
IRPF diciembre/2016 ........ --- --- 49.891
IRAIU diciembre/2016 - --- 171
Total Hacienda Piiblica 180.606 - 241.328
Organismos de la Seguridad Social acreedores --- --- 5.215
Total Administraciones Piblicas .............. 180.606 === 246.543

b) La relacién existente entre el gasto por impuesto sobre sociedades y el resultado del periodo de seis
meses finalizado el 30 de junio de 2017 antes de impuestos es como sigue:

Resultado del ejercicio antes de impuestos....

Impuesto al 25%
Aplicacion régimen SOCIMI
Gasto por impuesto sobre sociedades

Pérdidas y Patrimonio
: Total
ganancias neto
2.065.951 -—- 2.065.951
516.488 - 516.488
(332.753) -—- (332.753)
183.735 = 183.735

La relacion existente entre el gasto por impuesto sobre sociedades y el resultado del gjercicio 2016

antes de impuestos fue como sigue:

Pérdidas y Patrimonio

Resultado del ejercicio antes de impuestos....
Impuesto al 25%
Deducciones en la cuota
Efecto fiscal diferencias temporarias

Gasto por impuesto sobre sociedades

30

. Total
ganancias neto
1.565.185 - 1.565.185
452.642 - 452.642
(10.103) - (10.103)
48.994 --- 48.994
491,533 = 491.533
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c) Eldetalle del saldo de activos por impuesto diferido es el siguiente:

30/06/2017 31/12/2016
Variacion de derivados a mercado.............ccueeuuenineciniiininn... 44.129 44.129
Deduccion gasto amortizacion no deducible .............c..uuenee.... 126.751 136.477
Bases imponibles negativas ..........ccccocvieiiiiiiiiiniin e 322.520 ---
TOTAL... 493.400 180.606

El saldo de “activos por impuesto diferido” corresponde principalmente a los siguientes conceptos:

o El criterio de valoracién de los instrumentos financieros derivados mencionados en la nota 4.V1d,
ha generado un impuesto diferido por el efecto fiscal del 25%, es decir 44.129 euros (44.129 euros
en 2016), del ajuste a valor razonable que a 30 de junio de 2017 asciende a 176.514 euros (176.514
euros en 2016) tal y como se explica en la nota 15.

¢ Conforme a la estimacién de la declaracién del impuesto sobre sociedades de 2016, la Sociedad
tiene activos por impuesto diferido por el diferimiento del 25% del gasto de amortizacién del
inmovilizado material e intangible aplicado en el ejercicio actual. El detalle del gasto deducible
diferido a aplicar a partir del ejercicio 2016 es el siguiente:

Afio de origen Bases Bases pendientes Aplicacién Impuesto
31/12/2016 2017 diferido 25%
2013 333.043 271.816 (28.314) 60.876
2014 335.829 274.090 (28.551) 61.385
668.872 545.906 (56.865) 122.261

* Como consecuencia de la operacion de fusidn por absorcién de la empresa matriz de la Sociedad,
Walinver 21 Group, S.L. mencionada en la nota 22.a), AM Locales Property SOCIMI, S.A. se
subroga en el crédito fiscal de importe 493.400 euros que ya aparecia reconocido en gjercicios
anteriores en Walinver 21 Group, S.L. por el deterioro de las participaciones que esta tenia en las
sociedades Ilion Studios, S.A. y Zed +, BV, lo que ha generado un crédito por bases imponibles
negativas pendientes de compensar de 322.250 euros al 30 de junio de 2017.

d) Segin las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse
definitivas hasta que no han sido aprobadas por las autoridades fiscales o ha transcurrido el plazo de
prescripcion de cuatro afios. En dicha situacién se encuentran los siguientes impuestos que afectan a la

Sociedad:
Impuesto sobre Sociedades ..................... De 2012 2 2015
IRPF ...t De 2013 a 2017
IV A st De 2013 a 2017
Ot108 IMPUESLOS .eeevveeereeeerererevececerereernene Segiin plazo legal

La direccién, basandose en lo adecuado de sus declaraciones y en su asesoramiento externo, no
considera que puedan existir diferentes interpretaciones sobre la normativa fiscal que derivasen en
pasivos fiscales de caracter contingente cuyo resultado afectase significativamente a las presentes
cuentas anuales,

e) Las operaciones societarias mencionadas en la notas 14 y 22 se han acogido al régimen de neutralidad
fiscal previsto en el Capitulo VII del Titulo VII de la Ley 27/2014, de 27 de diciembre, del impuesto
sobre sociedades. La informacién requerida por la legislacién vigente se suministrard en las cuentas
anuales del ejercicio 2017.
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18.-

19.-

Exigencias informativas derivadas de la condicién de SOCIMI, Ley 11/2009, modificada por la Ley
16/2012.

En cumplimiento de la Ley 11/2009 por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién
en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), modificada por la Ley 16/2012, se detalla a continuacién la siguiente
informacién:

a) A 30 de junio de 2017, las reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacién del régimen
fiscal establecido en la Ley 11/2009 ascienden a 63.599 euros, segtin el siguiente detalle:

30/06/2017 31/12/2016
Reservalegal ....oooieiiiiniiiiiiiiiiiiceene . 63.599 63.599
Reservas voluntarias .............c..oocvveininnen ... - 33.142.333
TOTAL 63.599 33.205.932

b) Dado que 2016 es el primer ejercicio en que la Sociedad opta por el régimen fiscal establecido en la
Ley 11/2009, no existen reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado dicho régimen
fiscal.

¢) Por el mismo motivo, no se han distribuido dividendos con cargo a beneficios de ejercicios en que haya
resultado aplicable el régimen fiscal establecido en esta Ley 11/2009.

d) Respecto a los requisitos de inversion regulados en el articulo 3 de la Ley 11/2009, la Sociedad tiene
invertido al menos el 80% del valor de su activo en bienes inmuebles de naturaleza urbana destinados
al arrendamiento.

e) Por ultimo, por ser 2016 el primer ejercicio en que la Sociedad opta por el régimen fiscal establecido
en la Ley 11/2009, no hay reservas procedentes de ejercicios en los que haya resultado aplicable el

régimen fiscal especial establecido en la Ley 11/2009, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo,
que no sea para su distribucion o para compensar pérdidas.

Ingresos y gastos.

a) Importe neto de la cifra de negocios.
La practica totalidad del saldo corresponde a los ingresos derivados del arrendamiento de los inmuebles
constitutivos de las inversiones inmobiliarias situadas dentro del territorio espafiol propiedad de la
Sociedad. 141.150 euros corresponden a ingresos por arrendamiento de Atocha 24, C.B. (117.212 euros
en el gjercicio 2016).

b) Otros ingresos de explotacion.

Los ingresos por servicios diversos corresponden principalmente a servicios realizados a una serie de
empresas vinculadas.

¢) Cargas sociales.

El desglose de este epigrafe es el siguiente:

Concepto Importe
30/06/2017 31/12/2016
Seguridad social a cargo de la empresa ............... 29.154 49.839
Otros gastos sociales ...........ccceeeiivniiiiiniennnen. 6.758 9.496
Total 35912 59.335
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d) Plantilla media.

El nimero medio de empleados durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2017
detallado por categorias profesionales y por sexos, ha sido el siguiente:

Concepto Hombres Mujeres Total
Direccion general................... 1 --- 1
Administradora..................... - 2 2
Direccion financiera................ 1 - 1
Secretaria .......covvviniiiinnninnen. —— 1 1
Comercial ..........ooveveninnnenee. 1 -— 1
Total 3 3 6

El nimero medio de empleados durante el ejercicio 2016 detallado por categorias profesionales y por
sexos, fue el siguiente:

Concepto Hombres Mujeres Total
Direccion general................... 1 --- 1
Administradora............c......... - 1 1
Direccion financiera................ 1 - 1
Auxiliar administrativo............ - 1 1
Secretaria ....ooovvvvniiiininiinans - 1 1
Comercial ....oovviieinininninnnns 1 --- 1
Encargado finca..................... 1 --- 1
Peon finca......oovvviivivinnnnnn. 1 1 2
Total 5 4 9

20.- Operaciones con partes vinculadas.

El detalle de los saldos deudores y acreedores con empresas del grupo y asociadas y partes vinculadas, y las
principales caracteristicas de los mismos, se presentan en las notas 12 y 16 anteriores.

En cuanto a las transacciones efectuadas con dichas partes vinculadas, las correspondientes al periodo de seis
meses terminado el 30 de junio de 2017 han sido las siguientes:

Sf)cledades Administradores Total
vinculadas
Ingresos:
- Ingresos por arrendamientos 15.726 15.726
- Prestaci6n de servicios de gestion: 15.025 15.025
30.751 = 30.751
Gastos:
- Gastos de personal:
- Retribuciones: 152.740 152.740
= 152,740 152740
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21.-

En cuanto a las transacciones efectuadas con dichas partes vinculadas, las correspondientes al gjercicio 2016
fueron las siguientes:

Sociedades Socle.d ades Administradores Total
del grupo asociadas
Ingresos:
- Ingresos por arrendamientos ...................... 121.735 18.819 - 140.554
- De instrumentos financieros:
- Ingresos financieros .............................. 33.119 -— - 33.119
154,854 18.819 = 173.674
Gastos:
- Trabajos realizados por otras empresas ...... .. 143.307 - - 143.307
- Gastos de personal:
-Retribuciones ............................. -— -—- 284.977 284.977
143.307 = 284.977 428.284
Adgquisiciones de inmovilizado ................... = 4.165.800 = 4.165.800

Las adquisiciones de inmovilizado fueron efectuadas por Atocha 24, C.B.

Durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2017 no se han asumido obligaciones por cuenta
de los administradores a titulo de garantia, igual que en el afio anterior. Asimismo, la Sociedad no tiene
contraidas obligaciones en materia de pensiones y de seguros de vida con respecto a antiguos o actuales
administradores de la Sociedad.

Los servicios prestados a partes vinculadas se negocian de forma similar a como se contratan con terceros.
Los préstamos y créditos con partes vinculadas devengan un tipo de interés de mercado.

Informacién sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores. Disposicién adicional tercera
“Deber de informacién” de la Ley 15/2010, de 5 de julio.

El plazo méximo legal de pago aplicable a la Sociedad segiin la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la que
se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales y conforme a las
disposiciones transitorias establecidas en la Ley 15/2010, de 5 de julio, es de 60 dias.

La Resolucion de 29 de enero de 2016, del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, sobre la
informaci6n a incorporar en la memoria de las cuentas anuales en relacién con el periodo medio de pago a
proveedores en operaciones comerciales, establece que la informacién a suministrar en cumplimiento del
mencionado precepto legal es la siguiente:

30/06/2017 31/12/2016
Dias
Periodo medio de pago a proveedores ............... 1 11
Ratio de operaciones pagadas ........................ - 11
Ratio de operaciones pendientes de pago ........... 15 20
Importe (€) Importe (€)
Total pagos realizados ...............ccoevvurivineinnnn 558.689 1.982.253
Total pagos pendientes ..............c...oeveerennn .. 44.674 54.585
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22.- Combinaciones de negocios.

a) Con fecha 8 de mayo de 2017, se ha elevado a publico el acuerdo adoptado por el Socio Unico, constituido
en Junta General con fecha 21 de marzo de 2017, segtin el cual se aprueba el balance de fusion al dia 1 de
enero de 2017 y la fusion por absorcion de la empresa matriz de la Sociedad, Walinver 21 Group, S.L.,
produciéndose la disolucién sin liquidacién de la absorbida, la transmisién en bloque de su patrimonio social
a la absorbente y la adquisicion por titulo de sucesion universal, por parte de la Sociedad, de los derechos y
obligaciones de la absorbida.

A los efectos de la mencionada fusién, el proyecto formulado por los administradores de la sociedad
absorbente y de la sociedad absorbida recoge las siguientes condiciones:

¢  Considerar como balances de fusién los cerrados por las sociedades al 31 de diciembre de 2016.
¢ Determinar el dia 1 de enero de 2017 como fecha a partir de 1a cual las operaciones de la sociedad
absorbida se consideran realizadas a efectos contables por cuenta de la sociedad absorbente.

Dado que la sociedad absorbida es titular del 100% de las participaciones de la sociedad absorbente es
necesario el aumento del capital de la sociedad absorbente y, por consiguiente, el correspondiente canje de
acciones. La relacion de canje se ha efectuado de acuerdo con los balances de fusién ¥, cOmo consecuencia,
la absorbente ha ampliado su capital social en 87.446 euros, mediante la emision de 1.455 nuevas
participaciones sociales de 60,10 euros cada una de ellas, con una prima de emisién de 38.497.579 euros.
Estas participaciones, asi como las que anteriormente ya poseia Walinver 21 Group, S.L., se atribuyen a los
socios de la absorbida en proporcién a su participacién anterior en el capital social de ésta.

La operacién de fusi6n se acoge al Régimen de Neutralidad Fiscal contenido en el Capitulo VIII del Titulo
VII de la Ley 27/2014 del impuesto sobre sociedades.

Con fecha 1 de enero de 2017 se han reconocido en la Sociedad los activos y pasivos recibidos por su valor
contable previo, segin el siguiente detalle:

WALINVER 21 GROUP, S.L.

ACTIVO Saldo PASIVO Saldo
01/01/2017 01/01/2017
ACTIVO NO CORRIENTE 45498992  PASIVO CORRIENTE 18.853
Inversiones financieras emp.grupo a LP 44.688.647 Deudas con empresas del grupo y asociadas 6.928
Activos por impuesto diferido 810.345 Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 11.925
ACTIVO CORRIENTE 131.103
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 21.305
Inversiones financieras empresas grupo a CP 47.733
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 62.065
TOTAL ACTIVO | 45.630.095 | |TOTALPASIVO | 18.853

Los activos y pasivos reciprocos han quedado cancelados con fecha 1 de enero de 2017.
El valor razonable de las cuentas a cobrar adquiridas se corresponde con su valor contable.

Los ingresos y gastos se han imputado en la cuenta de pérdidas y ganancias de la Sociedad desde el 1 de
enero del 2017, fecha de efectos contables de la fusién.

Dado que la operacion se ha contabilizado por los importes contables por los que figuraban los activos y
pasivos en la sociedad transmitente, no se han generado impuestos diferidos.

b) Con fecha 8 de mayo de 2017, se ha elevado a publico el acuerdo adoptado por el Socio Unico, constituido

en Junta General con fecha 21 de marzo de 2017, segin el cual se aprueba el balance de escisién al dia 1 de
enero de 2017 y la escisién parcial de la sociedad y constitucién de la sociedad beneficiada Walinver
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Participaciones y Activos, S.L., consistente en la segregacién de las unidades economicas realizadas a través
de sociedades participadas mayoritariamente, en favor de la sociedad de nueva constitucién mencionada.

Los elementos del activo y del pasivo que se han transmitido a la sociedad beneficiaria tienen un valor
contable de 60.547.810 euros, correspondiendo integramente a inversiones financieras en empresas del grupo
y asociadas a largo plazo (ver nota 11).

Como consecuencia de la referida cesién, la sociedad beneficiaria de la escisién se ha subrogado
personalmente y a titulo universal en todos los derechos y obligaciones derivados de las relaciones juridicas
dimanantes de los elementos patrimoniales que a la misma se incorporan, a titulo de sucesora universal.

A los efectos de la mencionada escision, el proyecto formulado por los administradores de la Sociedad recoge
las siguientes condiciones:

e  Considerar como balance de escisién el contenido en las cuentas anuales del gjercicio 2016 de 1a
Sociedad.

®  Determinar el dia 1 de enero de 2017 como fecha a partir de la cual las operaciones correspondientes
a los activos cedidos se consideran realizadas a efectos contables por cuenta de la sociedad
beneficiaria.

La relaci6n de canje se ha efectuado de acuerdo con el balance de escision y, como consecuencia, la Sociedad
ha reducido sus fondos propios en el importe del patrimonio aportado, es decir, 60.547.810 euros, de los
cuales 129.636 euros corresponden a una reduccién de capital mediante la amortizacion de 2.157
participaciones, correspondientes a los socios de la Sociedad en proporcién a su participacién anterior en el
capital social de ésta.

La operaci6n de fusién se acoge al Régimen de Neutralidad Fiscal contenido en el Capitulo VIII del Titulo
VII de la Ley 27/2014 del impuesto sobre sociedades.

Dado que la operacion se ha contabilizado por los importes contables por los que figuraban los activos y
pasivos en la sociedad transmiteme, no se han generado impuestos diferidos.

23.- Hechos posteriores significativos.

Con excepcién de lo mencionado a continuacién, no ha habido hechos dignos de mencién en los dias transcurridos
desde el 30 de junio de 2017 hasta la fecha de formulacién de los presentes estados financieros intermedios.

a)  Con fecha 28 de septiembre de 2017 la sociedad ha adquirido dos inmuebles ubicados en Sevilla. Ambos
edificios forman un conjunto unico con una superficie construida total de 702 metros cuadrados
aproximadamente. En la planta baja, se desarrollard una actividad comercial y en las plantas 1°, 2% y 32
se mantendra su uso residencial para su arrendamiento. El precio conjunto ha sido abonado con fondos
de la Sociedad y asciende a 6.400.000 euros (IVA no incluido).

b) Lasociedad tiene muy avanzado un proceso de reestructuracién de su financiacién bancaria, cancelando
el 100% de su deuda hipotecaria y pélizas bancarias a corto plazo por un importe total de 30 millones
de euros. El nuevo préstamo tendria un vencimiento de 10 afios y seria por un importe de 53 millones
de euros.

24.- Informacion sobre medio ambiente.

La actividad que realiza la Sociedad no provoca contingencias relacionadas con la proteccion del
medioambiente. Por ello, la Sociedad no dispone de sistemas significativos que se hayan incorporado al
inmovilizado material a fin de minimizar el impacto medioambiental y proteger y mejorar el medioambiente.
Tampoco se han incurrido en gastos significativos con los fines descritos.
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25.- Operaciones con partes vinculadas

26.-

Los administradores han percibido remuneraciones en concepto de sueldos y salarios por importe de 152.740
euros durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2017 (284.977 euros en 2016).

La Sociedad no ha contraido ninguna obligacién en materia de pensiones o seguros de vida a favor de ninguno
de los administradores a 30 de junio de 2017,

A 30 de junio de 2017, los administradores mantienen saldos en cuenta a su favor por importe de 2.199.998
euros (0 euros a 31 de diciembre de 2016).

Otra informacién,

a)

b)

La Sociedad, por necesidades de su actividad, deposita avales ante ciertos organismos. A 30 de junio
de 2017, los avales concedidos a la Sociedad por parte de diferentes entidades financieras ascienden a
4.339 euros, mismo importe que en 2016.

Los honorarios satisfechos por la auditoria de los presentes estados financieros intermedios ascienden
a 5.000 euros (3.649 euros por la auditoria de las cuentas anuales del ejercicio 2016 realizada por otros
auditores).

Durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2017 ni durante el ejercicio 2016, los
miembros del Consejo de Administracién no han efectuado con la Sociedad operaciones ajenas al trafico
ordinario o en condiciones distintas a las de mercado.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 229.3 de la Ley de Sociedades de Capital, modificada por
la Ley 31/2014, de 3 de diciembre, los miembros del Consejo de Administracién han comunicado a la
Sociedad las situaciones de conflicto de intereses, directo o indirecto, con el interés de la Sociedad, asi
como las actividades desarrolladas por cuenta propia o cuenta ajena que entrafian una competencia
efectiva, sea actual o potencial, con la Sociedad o que, de cualquier otro modo, les sitiien en un conflicto
permanente con los intereses de la Sociedad.
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FORMULACION DE ESTADOS FINANCIEROS DEL PERIODO DE SEIS MESES
TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2017

Las presentes cuentas anuales que se incluyen en las paginas 1 a 37 anteriores han sido formuladas por el Consejo
de Administracion en Madrid, a 29 de septiembre de 2017.
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Fdo: D. Herminio Garcia-Baquero Arias
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Fdo: D*. Maria Elena Garcia-Baquero Arias
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Fdo: D®. Maria Luisa Garcia-Baquero Arias
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